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Algemeen

Prachtig en zeer rustig gelegen bouwkavels grenzend aan honderden hectare natuurgebied
en grenzend aan een stiltegebied op korte afstand van het befaamde Valkenberg in
Ulvenhout. U loopt zo of rijdt evt. met uw eigen paard zo de bossen in, die zich in feite
aaneengesloten uitstrekken van de Strijbeekse Heide, het Hondsdonk, het Valkenberg, het
Annabosch het Nieuw Bosch, het Prinsenbos, de Chaamse Bosschen tot aan de Alphense
bergen.

Elke dag opnieuw zullen de vogeltjes hier hun zangkunsten vertonen en kunt u op uw eigen
object genieten van alle moois dat de natuur u te bieden heeft, zoals het schouwspel van
fraaie roofvogels in de lucht met op de achtergrond schitterende wolkenaangezichten, direct
voor uw woning fraaie vennen, waar menig vogel zich zal komen wassen en de reeén zullen
komen drinken, een schitterende fauna al dan niet met mooie druppeltjes van de dauw in de
ochtend, van zonnestraal tot regenboog. Genieten van de weilanden met grazers, zoals
koeien, paarden, herten en ook allerlei vogels, die hier nabij de drinkplaatsen uitrusten en
weer op krachten komen. Met dit uitzicht aan de voorzijde en de fraaie kerktoren van
Chaam (slechts 5 autominuutjes) aan de achterzijde is dit terecht een meer dan bijzondere
en unieke woongelegenheid te noemen. En hier mag u wonen..........ccccevveennes I




En toch gelegen op korte afstand van de A-58 (Breda — Eindhoven), welke binnen 10 minuten
bereikbaar is. Op slechts enkele minuten is het dorpcentrum Chaam gelegen. Het befaamde
dorp Ulvenhout is op 10 minuten afstand gelegen, terwijl de grotere steden als Breda, Tilburg

op slechts een kwartiertje zijn gelegen.




Gelegen aan een rustige verharde weg, direct aan de rand van het Valkenberg en de
Chaamse Bosschen. Direct voorbij de bouwkavels gaat de verharde weg over in een
zandpad, dat door een stiltegebied slingert.




Bestemming

Deze bouwplaatsen zijn door onze opdrachtgever tezamen met de gemeente en de provincie
Noord Brabant daar gerealiseerd. Voorheen hebben hier agrarische bedrijfsgebouwen
gestaan, welke geheel volgens regelgeving zijn gesloopt en waarvan de grond nu bouwrijp
klaar ligt. Voorbij de voormalige boerderijwoning zijn twee extra bouwvlakken ingetekend.
(zie bijlage) aan de randen van de bouwvlakken, dient een groene afscheiding te komen. Alle
benodigde onderzoeken, zoals grondonderzoek, flora- en faunaonderzoek, hebben
plaatsgevonden en de bestemming in nu defintief wonen geworden. U kunt hier uw eigen
woning tot wel 750 m? realiseren en aan bijgebouwen, mag u maar liefst 100 m? realiseren
met een goothoogte van maximaal 3 en een nokhoogte van maximaal 6 m. De goothoogte
van de woning is maximaal 4,5 m en een dakhelling van tussen 12 en 45 graden. De
uitgebreide bestemmingsplanvoorschriften zijn op aanvraag verkrijgbaar.
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Kadastrale bekendheid

Gemeente Sectie Nummer Grootte
Chaam K 141 (ged.) ca. 3300 m?
Chaam K 141 (ged.) ca. 4100 m?

Overige bijzonderheden

* Het bezichtigen van een object is voor onze opdrachtgevers meestal een bijzondere
aangelegenheid. Alvorens een bezichtiging te laten plaatsvinden, vragen wij u, mede namens
onze opdrachtgever, om eerst eens langs het object te rijden en de directe omgeving te
verkennen. De nabijgelegen Kloosterstraat en Snijderseweg kenmerken zich door
verschillende vrijstaande woningen en boerderijen en via een goede zandweg komt u
binnendoor bij het landgoed Valkenberg in Ulvenhout en rijdt u zo de befaamde
Annevillelaan in.

* Koper dient er rekening mee te houden, dat hij tot zekerheid van nakoming van de evt. te
sluiten koopovereenkomst binnen enkele weken een waarborgsom of bankgarantie dient te
deponeren bij een nader door hem te noemen notaris ter grootte van 10% van de koopsom.

* De tekeningen en kaarten in deze brochure zijn mogelijk niet op schaal, of in spiegelbeeld
en bevatten mogelijk toch afwijkingen van het bestaande en zijn alleen bedoeld als globale
weergave. Hoewel wij bij het maken van deze brochure toch zorgvuldig te werk gaan,
kunnen bij afwijkingen aan deze brochure geen rechten ontleend worden jegens ons of onze
opdrachtgever.

*De eigenaar van dit object heeft aan ons opdracht gegeven te bemiddelen bij verkoop,
hetgeen voor u ten aanzien van ons vooralsnog geen financiéle consequenties heeft. Indien
u zelf deskundigen inschakelt is dat geheel voor rekening en risico voor u. Geheel vrijblijvend
en vooralsnog zonder wederzijdse verplichtingen kunnen wij u ook informeren over
financieringsmogelijkheden, bestemmingsplannen, verkoopwaarde van uw eigen huis etc.
Wij wijzen er uitdrukkelijk op dat dergelijke zaken wel tot het onderzoeksgebied van de
koper horen en doen dit, zonder dat u ons hiervoor aansprakelijk kunt stellen.

*

Het toezenden of overhandigen van deze brochure, in welke vorm dan ook, dient
beschouwd te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Tenzij
uitdrukkelijk schriftelijk overeengekomen, behoudt verkoper zich te allen tijde voor om met
derden in onderhandeling te treden. Zolang niet over alle relevante factoren
overeenstemming is bereikt is er geen sprake van een koopovereenkomst.
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