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Heistraat 6 te Rijshergen

Vraagprijs Y 68&0.000;- k.k.
Oppervlakte : ca.5000mz2
Inhoud »ca.710ms




Algemeen

Een ruime en leukerijstaande woning metgarage prachtig gelegen op esrooi plekje in
Rijsbergen ofxorte afstand van het centrem gelegeoyale kavel van c&000m2 met grote
schuur(ca.629 m?). Vanuit de woning is er een ureekprachtig uitzicht op d&aaie tuinen

de aangrenzende landerijen.

Het rabij gelegen natuurgebieds St | Y Y iS feKeddSomzdn mooie vennen, wandel

en ruiterpaden. Een ideale ligging tussen het dorp en de natuur.

Via de N263, heeft het object resnelle aansluiting op de A16 (RotterdgrBreda

Antwerpen), maar ook de A58 (Bergen op ZapBreda TilburgEindhoven). Het dorp
Rijsbergen, dat op slechts 3 autominuten is gelegen heeft ook alle normaal gangbare,winkel
bank en schoolvoorzieningemeook enkele winkelvoorzieningen die op zondag open zijn.
Desalniettemin is het hart van de Bourgondische stad Breda ook binnen 15 autominuten aan
te rijden, evenals het nabijgelegen Etterur met zijn vernieuwde winkelcentrum.
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Heistraat

Gelegen aan een doorgaande weg
in het groene buitengebied van Rijsbergen




Woning

Deze ruime vrijstaande woningéft een totale inhoud van c&10m? en is inca.1980 op
traditionele en degelijke wijze gebouwdatneen betonnen begane grondviloer batonnen
eersteverdiepingsvloer en een houten zolderverdiepinggetrokken met spouwmuren en
gedekt metbetonnenpannen en onderlaten met plankeBe woning is deels voorzien van
dubbelebeglazing en verder v.v. eerigoleerde vloer met vloerverwarming en een
geisoleerd dak-et object is aangesloten op gas, water, elektra, drukriolering, c.a.i. en
telefoon. De woning is tevens voorzien \&an EcolineHRC\ combiketeluit 2006. De
woning is voorzien van ruime kamess de deuren zijn veelal paneeldeuren.




Globale indeling:

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een toegang tot een entree, welke is voorzien
van een tegelvioer. In de hal is egarderobeaanwezigen een meterkat voorzien van 9
groepen, 3 krachtstroomgroepemn 3 aardlekschakelaa en een trapopgang met toegang

tot 1° verdieping Vanuit de hal is er toegang tot de woonkamer




Deruime woonkameisvoorzien varhouten vloerdela, stucplafond en

spachtelputzwande. Centraal in de woonkamer is een mooie schouwpartij haetrd
aanwezigen een schuifpui aan de achterzijd@e woonkamer heeft een mooi lichtinval door
de aanwezigheid van verschillende grote raampartijen. Vanuit denkenoer is er toegang
tot een ruime eetkeuken.




Vanuit de woonkamer is er toegang tot een ruime eetkeuki®e.huidige en nettéouten
keukeninrichting in dvormige opstelling is voorzien van normaal gasgbapparatuur, @.
koelkast, inductikookplaat spoelbak afzuigkap, vaatwaeren kunststof aanrechtblad. De

keuken is tevens voorzien van e@gelvloeren stucwandenVanuit de keuken is een
toegang tot een royale kelder.




Vanuit dekeuken is een toegang tot egeheelbetegelde bijkeukefachterentree voorzien

van een tegelvloeNVoorzien van een stucplafond met inbouwspotjes en tevens de opstelling
voor droger en wasmachiria een aparte wasruimteln de bijkeuken is tevens een geheel
betegelde toiletruimte met zwevendoset en fonteintje. Verder is de begane grondvloer
voorzien van 2 kantoorruimtes, welke eventueel ook als slaapkamer te gebruiken zijn.

Bijkeuken/achterentree

Aparte wasruimte

Kantoorruimte Kantooruimte




Globale indeling £ verdieping

Via een open trapopgang vanuit de hal/entree is egarloop op de f verdieping te
bereiken. Deze is voorzien van een riante overloop, een tapijtvlioer en geeft toegang tot
totaal 4 slaapkamersleels met vioerbedekking en deels met laminaat aangelegd en
waarvan drie voorzien van behangwanden en 1 voorzierstiawandenEen slaapkamer
heeft een toegang tot een balkon. Bwapkamers zijn ruim in afmeting en bieden een tal
aan mogelijkhederDe overloop geeft tevens een toegang tot een inbouwkast waarin de
EcolineHRcombiketel uit omstreeks 2006 is opgesteaiaet een extra boiler.




Vanuit de overloop is tevens een toegang tot een royale badkamer, voorzien van een
dakkapel, vioertegel, een wastafel, een lighad en een douchecabine.




Garage

Sdin achter @ woning is tevens een zeer ruime vrijstaande garage aanwaenid,5 x 10
mtr. = ca. 75m2De garagés opgetrokken met twee stalen spanten en een stenen
spouwmuur en gedekt met pannen op een zgn.zadeldaks gnorzien van een garagedeur
enloopdeur aan de voorzijde en diverse raampartijen. Verder is de garage voeazien
enkele aparte tussenwanden en een apart garagegedeelte, een keukenblokopstelling,
elektra, verlichting en water eeen vaste trapopgang naar een ruirm@derverdieping.




Schuur

Links varde woning, is eegrote bedrijfsruimteschuuraanwezig, welke voorheen t.b.v. de
veehouderij in gebruik was. Thans voorzien van een vilakke vioer. De afmeting bedraag ca. 37
x 17 mtr. = ca. 629 m2.ggetrokken metstalenspanten welke voorzien zijn vamouten
gordingenen welke zijn afgedekt met zgn. dupanelplaten aan de binnenzijde en een
gdfplaten dak aan de buitenzijd&oorzien van een tussenmuur, en een aparte groepenkast,
enkele loopdeuren, een ap&r afdeling voorin, een overheaddeur met een doorrijhoogte

van ca. 4.00 mtiDeze schuur § voorzien vamvater, elektra en verlichting.




Tuin & Erf

Het object heefieen nettevoor- en zijuin, voorzien van diverse hagelpomenen vaste
beplanting. Vanaf de openbare weg, Iswkaast de woning, geeft een ruim geheel bestrate
oprit direct toegang tot de garage, schuem de achtertuinLinks van de oprit is nog een zgn.
dierenweide aanwezig met een dierenhok.

Y

Direct achter de woning is nog een fraai en leuk en groot terras gelegen en voorzien van een
gazon en diverse vaste beplanting. Achter in de tuin heeft u voldoende privacy en een
prachtig uitzicht over de landerijen.




Kadastrale bekadheid

Gemeente
Rijsbergen
Rijsberge

Rijsbergen

Totaal

Sectie
B
B
B

Nummer
644

645
1027

Grootte

l1hab5l1a60ca
Ohal4alOca
Ohal7alOca

1 ha 82 a 80 ca.

*Het object wordt vooralsnog aangeden op ca. 5000 m2. Evt. meer of minder grond is
bespreekbaar tot een oppervlakte van ca. 18.280 mz

Bestemming

Volgens mededeling van de gemeente Rijsbergen heeft het object een agrarische
bestemming.Er ligt thans een nieuw bestemmingsplan ter inzdde eigenaar heeft het
verzoek ingediend om dit object de bestemming Vrijkomende Agrarische Bebouvgagrie

toekennen.
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Overige bijzonderheden

*

Het bezichtigen van een object is voor onze opdrachtgevers meestal een lgijgond
aangelegenheid. Alvorens een bezichtiging te laten plaatsvinden vragen wij, u mede namens
onze opdrachtgever om eerst eens langs het object te rijden en de directe omgeving te
verkennen.

*

Koper dient er rekening mee te houden, dat hij tot zekerh&d nakoming van de evt. te
sluiten koopovereenkomst binnen enkele weken een waarborgsom of bankgarantie dient te
deponeren bij een nader door hem te noemen notaris ter grootte van 10% van de koopsom.

*

De tekeningen en kaarten in deze brochure zijn ntigigeiet op schaal, of in spiegelbeeld en
bevatten mogelijk toch afwijkingen van het bestaande en zijn alleen bedoeld als globale
weergave. Hoewel wij bij het maken van deze brochure toch zorgvuldig te werk gaan,
kunnen bij afwijkingen aan deze brochureeg rechten ontleend worden jegens ons of onze
opdrachtgever. Een aspirant koper krijgt gelegenheid om voor het tekenen van een koopakte
de maatvoering evt. na te lopen.

*

De eigenaar van dit object heeft aan ons opdracht gegeven te bemiddelen bij perkoo
hetgeen voor u ten aanzien van ons vooralsnog geen financiéle consequenties heeft. Indien
u zelf deskundigen inschakelt is dat geheel voor rekening en risico voor u. Geheel vrijblijvend
en vooralsnog zonder wederzijdse verplichtingen kunnen wij u doknreren over
financieringsmogelijkheden, bestemmingsplannen, verkoopwaarde van uw eigen huis etc.
Wij wijzen er uitdrukkelijk op dat dergelijke zaken wel tot het onderzoeksgebied van de

koper horen en doen dit, zonder dat u ons hiervoor aansprakelijk $tefien.
*

Het toezenden of overhandigen van deze brochure, in welke vorm dan ook, dient
beschouwd te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Tenzij
uitdrukkelijk schriftelijk overeengekomen, behoudt verkoper zich te allen tijde voomet
derden in onderhandeling te treden. Zolang niet over alle relevante factoren
overeenstemming is bereikt is er geen sprake van een koopovereenkomst.




Uittreksel Kadastrale Kaart
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25  Huisnummer Kadastrale gemeente RIJSBERGEN
Kadastrale grens Sectie B
—— Voorlopige grens Perceel 644
—— Bebouwing

Owerige topografie

i . . Aan_dit uitirekss! kunnen geen betrouwbare maten worden onftleend.
Voor een eensluidend uitireksel, BREDA, 27 mei 2010 D= Dienst voor het kadasier en de nbare regisiers behoudt zch de intellectuele
De bewaarder van het kadasier en de cpenbare regisiers eigendomsrechien voor, waaronder net auteursrechi en het databankenrecht.










