Yermeeren

MAKELAARDIJ

Gemoderniseerdesrijstaande Vermeeren Makelaadii B.V.

Ettenseweg 42
Wonlnq met qaraqe 4891 XV Rijsbergen
T.076 596 4171
F. 076 596 5201
M. 06 517 28 086
Rabobank nr. 11 37 66 084
Gelegenop eenmooielocatiein een woonwijk van Sprundel info@vermeerenmakelaardij.nl

www.vermeerenmakelaardij.nl
KvK Breda 20131955

Noorderstraat 68te Sprundel BTW nr. NL8180.42.485.501

Vraagprijs Y 285.000,--v.0.n.
Oppervilakte : 354m?




Algemeen

Netjes afgewerkte vrijstaande woning mesinpandigegarage ervrijstaandeberging aan
een doorgaande wemp een woonwijk van Sprundellakbijhet centrum ende basisschool.
Het object is goed ontsloten en is op korte afstand van &8 gelegerwelkebinnen 3
minuten bereikbaars. Derhalve heeft het object eegoede en snelle ontsluiting via deze
A-58 naar bijv. de A7 (Bergen op ZoofRoosendaabDordrecht) en naar de A6
(AntwerpenBredaRotterdam). De gemeente Rucphen heeft zelf ook diverse
winkeloorzieningen, maar het echte shoppen kan ook in het nabijgelegen-E¢ien
Roosedaal of Bred&let dorpSprundel heeft een meer dan 10¢4rige voorgeschiedenis.
Sprundel is het oudste van de vijf kerkdorpen van de gemeente Rucphen (Rucphen,
Sprundel, &nijf, Sint Willebrord en Zegge en telt een kleine 5000 inworées pand is op
korte afstand gelegen van het natuurgebied De Pannehoef
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Woning

Devrijstaande wonindneeft eentotale inhoud van ca410 m?3 (inclaanpandigegarage. Het
is omstreek<d 984 op traditionele wijze grondigen degelijkgebouwd Hetis geheel
geisoleerdVoorzienvanbetonnen begane grondn een houtenverdiepingsvioerHet
geheel is pgetrokken met spouwmurean gedekt metgebakken dagannen met zinken
dakgoten.Het object is aangesloten agas, water, elektra, drukrioleringn telefoon en
voorzien van eemlRcombiletel van2004. De gehele woning is voorzien vémbbele
beglazing.

De gehele begane gronsl voorzien van vioerverwarminggelke is verdeeld in 3 secties.
Het object ign 2010 van binnen geheel gemoderniseerd en is klaar voor de toekomst.




Noorderstraat

De woning bevindt zich aan e€divorgaandeveg en is voorzien van e@igenoprit.




Globale indelincdbegane grond

Aan dezijkantvan de wonindevindt zicheentoegang

tot de halentree, welke is voorzien vagen tegelvloer

en spachtelputzwanderVanuit de hal is eloegang tot
eenhalf betegelde toiletrumte met closet,eenmeterkast
met 2 aardlekschakelaarsgentoegang tot woonkamer en
trapopgang naat® verdieping.

Deleuke en lichtevoonkamer is voorzien vdithte tegelvoer gelegd in kasteelverband
spachtelputzwanden en eagestuct plafond met sierlijsterDe gehele woonkamer kenmerkt zich
door de vele raampartijen welke dekamer zeer veer lichtinval gevafanuit de woonkamers er
een mooi uitzicht oen toegang tode achtergelegen tuirmiddels openslaande tuindeuren.




Vanuit de woonkamer, is er toegangt een moderne en lichte keukemelke in 20® geheel is
vernieuwd en izvoorzien vartegelvioer.De wanden zijn gedetelijk spachtelputzvanden en zijn
betegeld bij hekeukenblok De keukeninrichting igoorzien van 2 rechte opstellingemis voorzien
vanspoelbakyaatwassers-pits gasfornuis combtoven/magnetron, afzuigkagkoelkast kunststof
aanrechtbladen veelkastruimte Vanuit de keuken is middels edeurdirecttoegangtot een
tussenhal met toegang tate achtertuin.




Globale indelindl® verdieping:

Middels eenopen houtentrap bereikt u deoverloop @ de f verdieping welke is voorzien
vaneen laminaatvloewelke tbeganggeefttot 3 slaapkamersen toegang toeen apart
geheel betegelde toiletruimtenet zwevend closet en fonteintien een badkamerAlle
slaapkamers zijn voorzien van eenzelfde laminaatvloepachtelputzwandenTwee
slaapkamers zijn tevens voorzien van een vagteuwkast.
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Denette geheel betegeldéchte badkamer isroorzien vareendouchecabine, bad,
wastafemeubel met wastafel egrote spiegeén een designradiator.




2° Verdieping

Vanuit de overloop is middels een vlizotrap, toegangeten ruine zolder, waar eenvoudig
een extra kamer te creeéren is deze ruimte, welke thans verdeeld is in 3 kamers, bevindt
zich tevens een HBombiketel uit 2004.




Garage

Middels een oprit aan de linkerzijde van de woning igdegete bereiken, opgetrokken
met halfsteensmuur en gedekt met biturAan de buitenzijde is dgaragebereikbaar via
een garagekanteldeur aan de voorzijdanuit de tussenhal bij desuken is de garage
tevens aan de binnenzijde te bereiken. De garagedszien varplavuizen vloer,
verwarming raamkozijnglektra en verlichting.




Tuin en erf

De tuin aan de voer zi} en achterzijdds mooi aangelegthet een gazoren vaste

beplanting De oprit is voorzien van bestrating. De zeer fraai aangelegde achtertuin is tevens
voorzienvan eengemetselde erfafscheidingaste beplanting en een mogiroot gazon en
eenfraai terras, wat tevens doorloopt onder deerkapping tussen de woning en de

berging. In 2010 is er nieuwe bestrating aangelegd in de achteruin en Ziftididels een

klein poortje aan delinkerzijkant van de woning, tsen de woning en garage inde tuin te
bereiken.En tevens aan de rechterzijde van de woning is een poort aanwezig, welke uitkomt
onder de overkapping en waardoor tevens de berging te bereiken is.
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Kadastrale bekendheid

Gemeente Sectie Nummer Grootte
Rucphen F 3911 354 m2
Bestemming

Volgens mededeling van de gemeente Rucphen hesfohject een normaal gangbare
woonbestemming en zijn er op het object geen nieuwe ontwikkelingen voorzien. Voor evt.
vragen herover kunt u ons, maar ook de gemeente altijd raadplegen.
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Overige bijzonderheden

*

Het bezichtigen van een object is voor onze opdrachtgevers meestdlijgendere
aangelegenheidAlvorens een bezichtiging te laten plaatsvinden vragen wij, u mede namens
onze opdrachtgever om eerst eens langs het object te rijden en de directe omgeving te
verkennen.

*

Er zijn bij onze opdrachtgergeen verontreinigingen bekend en ook de aanweaztlian
asbest is niet bekend.

*

Koper dient er rekening mee te houden, dat hij tot zekerheid van nakoming van de evt. te
sluiten koopovereenkomst binnen enkele weken een waarborgsom of bankgarantie dient te
deponeren bij een nader door hem te noemen notaris ter grootte van 10% van gesdmo

*

De eigenaar van dit object heeft aan ons opdracht gegeven te bemiddelen bij verkoop,
hetgeen voor u ten aanzien van ons vooralsnog geen financiéle consequenties heeft. Indien
u zelf deskundigen inschakelt is dat geheel voor rekening en risicauv&@eheel vrijblijvend

en vooralsnog zonder wederzijdse verplichtingen kunnen wij u ook informeren over
financieringsmogelijkheden, bestemmingsplannen, verkoopwaarde van uw eigen huis etc.
Wij wijzen er uitdrukkelijk op dat dergelijke zaken wel tot hetlerzoeksgebied van de

koper horen en doen dit, zonder dat u ons hiervoor aansprakelijk kunt stellen.

*

Het toezenden of overhandigen van deze brochure, in welke vornodiydient
beschouwd te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te tredenzij
uitdrukkelijk schriftelijk overeengeknen, behoudt verkoper zicht @llen tijde voor om met
derden in onderhandeling te treden. Zolang niet over alle relevante factoren
overeenstemming is bereikt is er geen sprake van een koopovereenkomst.




Uittreksel Kadastrale Kaart
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer Kadastrale gemeente RUCFHEMN
Kadastrale grens Seclie F
Yoorlopige grens Perceel 3911
Behouwing

Overige topografie

. . Aan dit uitirek=e! kunnen geen betrouwbare maten worden ontesnd.
Woor een eensluidend uittreksel, Apeldoom, 21 oktober 2011 D= Dienst voor het kadaster en de nbare regisiers behoudt zich de intellectuele
Die bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien woor, waaronder net auteursrecht en het databankenrecht.







