Bouwkavel aan het Mastbos
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Algemeen

Zeer unieke en ruime bouwkavel gelegen op een van Breda's mooiste locaties, aan de
voorzijde direct grenzend aan het befaamde Mastbos en grenzend aan landgoed 't Hout /
Trippelenberg en gelegen nabij het meanderende riviertje de Aa of Weerijs. Elke dag
opnieuw zullen de vogeltjes hier hun zangkunsten vertonen en kunt u op uw eigen object
genieten van alle moois dat de natuur u te bieden heeft. Creéer hier uw eigen woning en
omgeving naar uw eigen wensen !!! Prachtig gelegen op 4.220 m? eigen grond.

Het object is op ruime afstand van de A-16 gelegen, welke dan ook geen hinder veroorzaakt,
maar wel binnen 8 minuten bereikbaar is en derhalve heeft het object een goede en snelle
ontsluiting via deze A-16 naar (Antwerpen — Rotterdam) en de A-58 (Roosendaal-Etten-Leur -
Breda). Het object is op 10 minuten afstand van het bijzonder gewilde centrum van Breda en
het Ginneken met al hun faciliteiten op gebied van cultuur, horeca, winkel- en
schoolvoorzieningen, en vlakbij talrijke actieve verenigingen op divers gebied. Een locatie,
die altijd kan bruisen en ook altijd weer rust kan geven.







Overaseweg

Gelegen aan een doorgaande weg, direct aan de rand van het Mastbos.




Kadastrale bekendheid

Gemeente Sectie Nummer Grootte
Princenhage K 1364 9a 10ca.
Princenhage K 1365 33a 10ca.
Totaal 42 a 20 ca.
Bestemming

Volgens mededeling van de gemeente Breda heeft het object een normaal gangbare
woonbestemming (perceel K 1364) en zijn er op het object zelf geen nieuwe ontwikkelingen
voorzien. In de bijlagen zijn de planvoorschriften en het bijbehorende plankaartje
opgenomen, welke een onderdeel zijn van het gehele bestemmingsplan.
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Overige bijzonderheden

*

Het bezichtigen van een object is voor onze opdrachtgevers meestal een bijzondere
aangelegenheid. Alvorens een bezichtiging te laten plaatsvinden, vragen wij u, mede namens
onze opdrachtgever, om eerst eens langs het object te rijden en de directe omgeving te
verkennen.

*

Koper dient er rekening mee te houden, dat hij tot zekerheid van nakoming van de evt. te
sluiten koopovereenkomst binnen enkele weken een waarborgsom of bankgarantie dient te
deponeren bij een nader door hem te noemen notaris ter grootte van 10% van de koopsom.

De eerste twee artist impressions zijn beschikbaar gesteld door architectenbureau Roozen
en Roozen uit Rucphen en geven u een geheel vrijblijvende indruk van wat mogelijk is om
daar evt. te bouwen.

*

De tekeningen en kaarten in deze brochure zijn mogelijk niet op schaal, of in spiegelbeeld en
bevatten mogelijk toch afwijkingen van het bestaande en zijn alleen bedoeld als globale
weergave. Hoewel wij bij het maken van deze brochure toch zorgvuldig te werk gaan,
kunnen bij afwijkingen aan deze brochure geen rechten ontleend worden jegens ons of onze
opdrachtgever.

*

De eigenaar van dit object heeft aan ons opdracht gegeven te bemiddelen bij verkoop,
hetgeen voor u ten aanzien van ons vooralsnog geen financiéle consequenties heeft. Indien
u zelf deskundigen inschakelt is dat geheel voor rekening en risico voor u. Geheel vrijblijvend
en vooralsnog zonder wederzijdse verplichtingen kunnen wij u ook informeren over
financieringsmogelijkheden, bestemmingsplannen, verkoopwaarde van uw eigen huis etc.
Wij wijzen er uitdrukkelijk op dat dergelijke zaken wel tot het onderzoeksgebied van de
koper horen en doen dit, zonder dat u ons hiervoor aansprakelijk kunt stellen.

*

Het toezenden of overhandigen van deze brochure, in welke vorm dan ook, dient
beschouwd te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Tenzij
uitdrukkelijk schriftelijk overeengekomen, behoudt verkoper zich te allen tijde voor om met
derden in onderhandeling te treden. Zolang niet over alle relevante factoren
overeenstemming is bereikt is er geen sprake van een koopovereenkomst.
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08 WOrng o nat bijgecouw len DENOSVE van geze TUNcHa NiIet mag worden uilgeoren;

voor Zover de locatie is gelegen ler plaalse van de aandulding Yunclevestumingsgebiad'
maximasl 15 slaapplaatsen sanwezig mogen zijn en voor zover deze daar bullen is gelegen
maximaal 6 shaspplantsen;

€ geen cumulatie plaatsvindt mat ovenige vorman van recrestie;

de agransche bedrnifsvoering en ontwikkelingsmagelijkhaden van cmiggende bedrijven niet

7. de o ontwikkedan activiteilen geen onevenredige verkeersaanirekkende werking hebben in die zin
dat gean aamullenda verkeersmaalregelen nocdzakelik 2ijn dan wel de verkeersvailgheld ter
plastse niel in hat gedrang komt.

8. voor hel verbouwen van ean bijgobauw tot afhanked ke woonruimie in het kadar van de mantelzom
mel dien vem;.r;dc dat:

maximaal 75 m* van het bouw Nervoor

hat le verbouwen b igebo?veemm w%mﬁ«

da zorgvraag dienl afgeleid ta kunnen worden il een indicatie in bet kadu van Wet

maalecheppelijke ondersieuning en dient beperkt te blijven tot het vedenen van zorg aen

famiielecen,

de afhenkelijke weanruimis mag niet leiden tot een onevenredige aantasling van de omgaving:

€r mag geen $injd ontstaan mel mllleungel%ml gebiad van geluid en geur en mag geen

belemmering oplevaran in het keder van d ering veor omiggende beddjven:

6, Mmamomummlsm&mn het gebruix van hel bigebouw als
afhankellfta woonmnimta moat worden beiindigd.

18.4 Ontheffing van do gobrulksregels
Burgemeester en wathouders 2ijn bevoepd anthaffing 1e verlenan ven hel bepealde in anikel 24 id 24.2:

2, vear het gebauik van een blgebouw voor éen aan huls verbonden beroep mel dien versiande dat:

1. voar deze funclie te &mmmmmummbwnm dan 75 m?;

2. date ontwikkelen a ilen gean enevenredige verkeersaanireg khmwnklmhobbmlndem
dat geen sanvullende verkeersmaalregelon, zoals de aanleg van extra parkesmimta, nocdzakelijk
zijn den wel de verkeersvedigheid ter plaatse niet in hat gadrang komt

b. ten behoeve van hel toestaan van slatische opsiag in de bigebouwsn mel dien versiande dat ter
plaatse van de aanduiding “funclieveruimingsgebled' maximaal 1000 m2 hienvoor mag worden
aangewend en daarbuilen maximaal 750 m2 en hel meerdere san bedrifsgebouwen waaronder
ook kassen, woeden pesloopl.
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19.5 Wijzigingsbevoegdheld
Burgameester en wethaudars zijn bevoegd, met inachineming van hel bepaalde in artkel 24 iid 24,5
deza bustemming te wijzigen in de bastamming ‘Badrir mel dien versiande dal:

a. de kcatie moet zin gelegan tar plaatse van de sandulding Tunclisverruimingsgebied’,

b. slechits bedriven zijn toaga: mateenniiammoale‘leanBdmdn
asngegeven In bilage A by deze bestemmingsrepsale opganomen el van Bedrijven en Inrichtingen
danwel badrijven welke niet z{n gencemd masr welke gus aard en milieubelasting ziin golijk te
stollen met de In de ljst gencemde baddjven binnen die categerioin;

¢ maximaal 400 m® van de besleande bebsuwing voor deze beslemming mgwdongohﬂkundo

vwi%o sanwezige bebouwing wordt pestoopl lenzij het wlhuhlauimh waardevolle bebousing
betraft mel dien verstande dal als er minder opperviakie asn bebouwing sanwezlg s deze
bestaande babouwing niel mag worden uitgebreid;

d. cde ruimiedjke kwalteil aantoonbanr wordt verbelerd middeis plaatsing van de bebouwing en of
lendschappelije npassing van de bebouwing helgeen verzekerd wordt middels esn in te dienen
erfinrfichlingsplan;

e. unmwgunmbﬁmmgwgulbwmnmdahdeunowhpm

sanwezige bedsij
. te e ontwikkelan acliviteiion goen onavenredige verkeersaanirekkende werking hebben in die zin

dat geen aanvulionde verkaersmasatregalen noodzakellk zijn dan wel de verkeersveilgheid ler
plaaise niet in het gedrang koml.
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