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Algemeen

Dezezeer riante vrijstaande villa is rustig gelegen in een woonwijk van St. Willebrord.

St Willebrord is gelegen in de gemeente Rucphen en telt 9.326 inwoners. Inmiuzktsat

de plaats niet alleen maar uit een oude dorpskern, maar vindt vernieuwing plaats middels
het nieuwbouwplan Gagelrijzen. De gemeente Rucphen is een groemematieve
gemeente. Naast de Rucphense bossen heeft de gemeente ook een groen buigehgialbi
voornamelijk in gebruik is als cultuurgrond. Dankzij het natuurschoon komt er veel
verblijfrecreatie voor. Zo zijn er vijf recreatieparken gevestigd en een aantal kampeercentra.
Het dorp Sint Willebrord heeft diverse winkeschool en sportvoorzaeningen. Het object

heeft een snelle aansluiting naar Etteeur(op ca. 10 minuten), maar ook naar Rucphen (op
ca. 5 minuten). Desalniettemin is het hart van de stad Roosendaal ook binnen 15
autominuten aan te rijden. Via de A58 heeft u dan ook een viadiesluiting naar bijv.
Rotterdam of Dordrecht, maar ook Antwerpersigel te bereiken




Woning

Deze zeer riante vrijstaande villa met fraaie tuin rondom met veel privacy, heeft een inhoud
vanmaar lief$ ca. 1300 m¥! Het is omstreekd 978 op traditionele wijzegebouwdmet
betonnen verdiepinggloerenen nadien noggeheel geenoveerdgemoderniseerd met
duurzame en eersteklas materiald@pgetrokken met spouwmurean eengeisoleerd dak
waarvan de dakleien in 2005 ele boeiborden, dakgoten en hemelwaterafvoer in 2007
geheelzijnvernieuwd Het object is aangesloten agas, water, elektra, drukrioleringaien
telefoon en worzien van eerv-ketel (2009. Tevenijn er tweeslaapkamer®p de begane
grondaanweig evenals een doucheruimte

De woning is voorzien vatubbel glaseen alarminstallae en inbraakwerend deurbeslag en

in 2007 van binnen en buiten geschilderd.




Globale indelincbegane grond

Aan devoorzijdevan de woningevindt zicheentoegang tot deroyalehalentree, welke is voorzien
vaneen lichtkleurige tegelvioeRedwood schroten plafond voorzien van inbouwspqgtjasterkast
(voorzien van 14 groepen, 1 kookgroep emaddlekschakelaarsh toegang middels een open
houten trapopgang tot delverdieping.

Vanuit deze ruimte is er toegang tajedeeltelijk betegelde toiletruimte met fontein @éoegang tot
de woonkamermiddels een mooie, glazesthuifdeur evenals een loopdr.

De hal/entree geeft tegang tot eeropen keuken2 slaapkamersijkeuken,2® gedeeltelijk
betegelde toiletruimte cv-ruimte en geheel betegelde doucheruim{enet douchecabine,

thermostaatkraan en eewastafel) Vanuit deze haktevens toegang toeen inpandige dubbele
garage ereen zeer rianatelieruimte/ kantoorruimte/tuinkamer.
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Voordeur




De ruime kvormigewoonkamer (ca. ¥m?2) is voorzien van een lichtkleurige tegelvloer (die over de

gehele benedenverdieping is doorgetrokken (incl. toiletruimten) en vooigiga vioerverwarming.
De woonkamer is voorzien vanreeentraal gelegehaardpartij,lichtkleurig zwevendbalkenplafond
met daartussen structuurverf platenonvectorput,deels granolwandeen deels

schoonmetselwerkwanden en glazen pui.
De woonkamer geeft een ruimtelijk zicht over de open keuken eactitergelegen achtertuiren

leent zich voor zowel een moderne als klassiekiehting.




De ruime operkeukenis van de woonkamer gescheiden door een eetbar en ingericht met een U

vormige houten keukenopstelling. Voorzien van diverse begaronderkastje¢o.a. een
apothekerskasj en diverse inbouwapparatuur zoals koelkast met vriesvak, vaatwasser, oven, een
kookplaat bestaande uit een halogeen en een keramisch gedeelte (met warmhoudplaat)RviSLY2
spoelbakln de keuken bevindt zich ook de bediening voor de tuinverlichting.

Bijkeuken
Vanuit de hal ier direct een toegang tot eegedeeltelijk betegelde bijkeukeroorzien van

wastafel,wasmachineen drogeraansluiting, televisieaansluiting en mogelijkheid voor een
telefoonaansluiting.




Vanuit de hald er toegang tot 2 slaapkamers

Ruime slaapkamezan de voorzijde van de woning (ca. 22 m?)voorzien van een inbouwkast over de
volle breedte, granolwanden, lichtkleurig zwevend balkenplafond met daartussen
structuurverfplaten en tegelvloer. Deze slaapkamer leent zich uitstekend om te gebruiken algrkanto
of vergaderruimte.

Ruime slaapkamedca. 16 m2) aan de achterzijde van de woning met tegelvloer voorzien van
vloerverwarming, telefoonaansluiting, granolwanden en zwevend balkenplafond met daartussen
structuurverfplaten. Aansluiting voor wastafel moigel

Vanuitde hal is tevens toegang tot @s-ruimte, voorzien varcombiketel uit 200%an het merk
Bosch, type 4HRC CWS5 en nieuwe boiler van hetzelfde merk, type 075HRVV, een nieuw expansievat
en kamerthermostaat, chronothermrlevens aanwezide verdeling vae vloerverwarming.

Vanuitde hal tevens toegang tot een
inpandigedubbek garagegca. 36 m2) met
openslaande deuren, voorzien van
plavuizen vloer, steensmuren, betonnen
verdiepingsvloer, elektra en verwarming.
Voor de garage bevitdich een eigen
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Tevens toegang tot een zeer ruime en lichtrightelieruimte/kantoorruimte/tuinkamer (ca. 75 m2),
welke voor diverse doeleinden te gebruiken is en voorzien van o.a. 2 grote schuifpuien welke
toegang geven tot de tuin.




Globale indelindl® verdieping:

Zeer rume overloopmet eengrote vide (mogelijkheid voor extra slaapkamelie zorgt voor
een fraai zicht over de hal, voorzien van dakkapel en vasteBaze overloop eeft toegang
tot nog 4slaapkamerseen hobby/kantoaruimte en eenzeer royale badkamesn een
bergruimte.




De4 slaapkamersiebben de volgende kenmerken:

Slaapkamer 1: laminaatvloer, witte schoonmetselwerkwanden en rolluik

Slaapkamer 2: laminaatvloer, witte schoonmetselwerkwanden, royale inbouw schuifkasten
onder de schuine kap, rolluik en wastafelmeubel.

Slaapkames: tegelvloer, extra breed dakkapel, deels stucwanden en deels
schoonmetselwerkwandenn het verlengde van dezdaapkamer is teventoegang tot een
kantoorruimte voorzien van plavuizen vloer, kantelraam en het plafond is afgezet met
houtwolcementplaten.

Slaapkamer 4: laminaatvloer, royale inbouw schuifkasten onder de schuine kap,
granolwanden en middels een deur toegang tot balkon.




De zeer royalenvolledig betegelde en luxe ingerichbadkamer(ca. 23 m?) is voorzien van
tegelvloer met vlioerverwarming , ligbad met whirlpool, douchecabine met
massagesproeiers, 2 wastafels in een meubel met marmeren blad, hangend toilet en bidet.
De badkamer is voorzien van een grote dakkapel en heefzeenrume indeling.




Tuin en erf

De tuin aan de voorzijde en aan de zijkaah de wonings voorziervanvaste beplanting en
sierbestrating. De tuin aan de achterzijde is op het oosten gericht en is geheel omgeven door
een muur en fraai aangelegd met sierbestrating en vaste beplanting. Er zijn diverse terrassen
en ruime borders en op diverse plaatsen is tuinverlichting aanwAaig.dezijkant van de

garage is ook een toegang met een poort waarbij de achterzijde vammétbereiken is.










Achter de woning is een speelveld gelegen.




