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Algemeen  

 

Deze 2/1-kapwoning met vrijstaande garage met een aparte oprit heeft een ruime kavel van 

278 m²  en is gelegen in een mooie woonwijk van Rijsbergen, op loopafstand van de 

dorpskern en in de directe nabijheid van veel voorzieningen. Veel parkeergelegenheid in de 

directe nabijheid.  Het is een zeer rustige straat, aangezien er geen doorgaand verkeer door 

komt. Via de N263, heeft het object een snelle aansluiting op de A16 (Rotterdam ς Breda- 

Antwerpen), maar ook op de A58 (Bergen op Zoom ς Breda- Tilburg-Eindhoven). Het dorp 

Rijsbergen, heeft alle normaal gangbare winkel-, bank- en schoolvoorzieningen en ook 

diverse winkelvoorzieningen, waarvan enkele op zondag open zijn. Rijsbergen heeft een rijk 

en actief verenigingsleven, met een loyale openheid.  Zowel de winkels als 

schoolvoorzieningen zijn op loopafstand gelegen. Het hart van de Bourgondische stad Breda 

is ook binnen 10 autominuten aan te rijden, evenals het nabijgelegen Etten-Leur met zijn 

vernieuwde stadshart.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gelegen aan een  rustige weg van een rustige en nette woonwijk met volop parkeer- 

gelegenheid naast en nabij de woning.  

 

 

 

Sofiastraat 
 



Woning 

 

De 2/1-kapwoning heeft een totale inhoud van totaal ca. 365 m³ (excl. garage). De woning is 

omstreeks beginƧŀǊŜƴ Ωтл  op traditionele en degelijke wijze gebouwd met een betonvloer op 

de begane grond en betonnen verdiepingsvloeren. Verder opgetrokken met spouwmuren en 

gedekt met gebakken pannen en van binnen voorzien van isolatie.  

Het object is aangesloten op gas, water, elektra, drukriolering, c.a.i. en telefoon en is 

voorzien van een c.v.-combiketel van  omstreeks 2006. De woning is verder gedeeltelijk 

voorzien van dubbele beglazing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    



Globale indeling: 

 

Aan de voorkant van de woning bevindt zich een toegang tot een ruime hal/entree met een 

mooie en lichte parketvloer. Vanuit deze ruimte is er toegang tot een L- vormige 

woonkamer, een nette deels betegelde toiletruimte met closet, fonteintje en klepraam, en 

toegang tot een meterkast met 7 groepen. De hal is tevens voorzien van een open 

hardhouten trapopgang naar de 1e verdieping.  

 

Vanuit de hal is er een toegang tot een nette woonkamer, die is voorzien van een 

parketvloer en spachtelputzwanden. De L-vormige woonkamer is voorzien van een schuifpui 

met toegang tot de achtertuin. Tevens is er een eenvoudige mogelijkheid om in de 

woonkamer een houtkachel te plaatsen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Vanuit de woonkamer is er een doorloop naar de uitgebouwde keuken, welke beschikt over 

een modern keukenblok (2000). De keuken in hoekopstelling is voorzien van diversen 

bovenς en onderkastruimten en normaal gangbare apparatuur o.a. RVS-spoelbak, 

vaatwasser, 5-pits gaskookplaat, heteluchtoven, koelkast-/vriescombinatie, kunststof 

aanrechtblad en mengkraan.  Vanuit de keuken is tevens een toegang tot de achtertuin. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Globale indeling 1e verdieping 
 

 

Via een vaste trapopgang vanuit de hal/entree is de 1e verdieping te bereiken. Deze is 

voorzien van een royale overloop met inbouwkast en toegang tot 2 normaal gangbare 

slaapkamers, een badkamer met toegang tot het dakterras en een aparte doucheruimte. 

De overloop geeft middels een trapopgang toegang tot de 2e verdieping.  

Beide slaapkamers zijn voorzien van een tapijtvloer en stucwanden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
De geheel betegelde badkamer is voorzien van een ligbad, wastafel en toilet. Vanuit deze 

badkamer is tevens een toegang tot een dakterras. 

De geheel betegelde aparte doucheruimte is voorzien van een wastafel en een extra brede 

douchecabine. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



Globale indeling 2e verdieping 
 

Via een vaste trapopgang vanuit de overloop is de 2e verdieping te bereiken. Deze is 

voorzien van een riante voorzolder met tapijtvloer, met een toegang tot een wasruimte met 

standplaats van de c.v.-combiketel uit 2006. De voorzolder geeft toegang tot een aparte 

royale slaapkamer, voorzien van tapijtvloer, Velux-dakraam, bergruimten achter de 

knieschotten en een wastafel.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Garage: 

 

Achter de woning is nog een vrijstaande garage aanwezig, welke is opgetrokken met 

halfsteensmuren en welke is voorzien van een platdak. De garage is via een netjes verharde 

oprit te bereiken. Aan de voorzijde is de garage voorzien van een elektrische roldeur. Aan de 

linkerzijkant is de garage voorzien van een loopdeur en 2 raampartijen en verder voorzien 

van elektra en verlichting.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Tuin  

 

Het object is voorzien van een nette voortuin met nog een extra brede tuin aan de 

rechterzijkant. Aan de achterzijde van de woning is de vrijstaande garage gelegen met een 

oprit naar de garage. Vanuit deze oprit is tevens toegang tot een poort met directe toegang 

tot de achtertuin.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Direct achter de woning is nog een fraai en leuk aangelegde achtertuin gelegen voorzien van 

een mooi aangelegd terras. Vanuit de achtertuin is de garage middels een loopdeur te 

bereiken. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Kadastrale bekendheid 

 

Gemeente   Sectie    Nummer Grootte  

Rijsbergen   B   2702  238  m²  

Rijsbergen   B   4729    40  m² 

         --------- 

Totaal         278 m²  

 

Bestemming 

 

Volgens mededeling van de gemeente Zundert heeft het object een normaal gangbare 

woonbestemming en zijn er op het object zelf geen nieuwe ontwikkelingen voorzien.  
 

Ligging 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Overige bijzonderheden 

 

*  

Het bezichtigen van een object is voor onze opdrachtgevers meestal een bijzondere 

aangelegenheid. Alvorens een bezichtiging te laten plaatsvinden vragen wij, u mede namens 

onze opdrachtgever om eerst eens langs het object te rijden en de directe omgeving te 

verkennen.  

 

*  

Er is bij onze opdrachtgever geen aanwezigheid van bodemverontreiniging bekend.   

 

*  

Koper dient er rekening mee te houden, dat hij tot zekerheid van nakoming van de evt. te 

sluiten koopovereenkomst binnen enkele weken een waarborgsom of bankgarantie dient te 

deponeren bij een nader door hem te noemen notaris ter grootte van 10% van de koopsom.  

 

*  

De tekeningen en kaarten in deze brochure zijn mogelijk niet op schaal, of in spiegelbeeld en 

bevatten mogelijk toch afwijkingen van het bestaande en zijn alleen bedoeld als globale 

weergave. Hoewel wij bij het maken van deze brochure toch zorgvuldig te werk gaan, 

kunnen bij afwijkingen aan deze brochure geen rechten ontleend worden jegens ons of onze 

opdrachtgever.  

 

*  

De eigenaar van dit object heeft aan ons opdracht gegeven te bemiddelen bij verkoop, 

hetgeen voor u ten aanzien van ons vooralsnog geen financiële consequenties heeft. Indien 

u zelf deskundigen inschakelt is dat geheel voor rekening en risico voor u. Geheel vrijblijvend 

en vooralsnog zonder wederzijdse verplichtingen kunnen wij u ook informeren over 

financieringsmogelijkheden, bestemmingsplannen, verkoopwaarde van uw eigen huis etc. 

Wij wijzen er uitdrukkelijk op dat dergelijke zaken wel tot het onderzoeksgebied van de 

koper horen en doen dit, zonder dat u ons hiervoor aansprakelijk kunt stellen.  

 

*  

Het toezenden of overhandigen van deze brochure, in welke vorm dan ook, dient 

beschouwd te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Tenzij 

uitdrukkelijk schriftelijk overeengekomen, behoudt verkoper zich te allen tijde voor om met 

derden in onderhandeling te treden. Zolang niet over alle relevante factoren 

overeenstemming is bereikt is er geen sprake van een koopovereenkomst.  

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


