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Algemeen

Deze 2/1kapwoning metvrijstaandegaragemet een aparte opriheeft eenruime kavel van
278 m?2 en isgelegenin een mooie woonwijkkanRijsbergenop loopafstand van de
dorpsken en in de directe nabijheid van veel voorziening€erel parkeergelegenheid in de
directe nabijheid. Het is een zeer rustige straat, aangezien er geen doorgaand verkeer door
komt. Via de N263, heeft het object een snelle aansluiting op de A16 (Rotterdreda
Antwerpen), maar ookp de A58 (Bergen ogoom¢ Breda TilburgEindhoven). Het dorp
Rijsbergen, heeft alle normaal gangbare wirkieank en schoolvoorzieningen en ook
divere winkelvoorzieningen, waarvan enkelp zondag open zijn. Rijsbergen heeft een rijk
en actief verenigingsleven, met eayale openheid. Zowel de winkels als
schoolvoorzieninge zijn op loopafstand gelegeHet hart van de Bourgondische stad Breda
isook binnen 10 autominuten aan te rijden, evenaégt habijgelegen Etteieur metzijn
vernieuwdestadshart.
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Gelegen aan eemustigeweg van eemustige en nette woonwijknet volop parkeer
gelegenheichaast en nabij de woning




Woning

De2/1-kapwoningheeft een totale inhoud vatotaal ca.365m?3 (excl.garage). De woning is
omstreeksbegire I NJB gp tr&itionele en degelijke wijzgebouwd met een betonvioeop
de begane gronénbetonnenverdiepingsvloegn. Verderopgetrokkenmet spouwmureren
gedekt met gebakken pannam vanbinnenvoorzien van isolatie

Het object is aangesloten op gas, water, elektra, drukriolerirag, en telefoon enis
voorzien van een c.vcombketel van omstreek2006. De woning isverdergedeeltelijk
voorzienvan dubbele beglazing




Globde indeling

Aan devoorkantvan de woning bevindt zich een toegang tot eamime halentree met een
mooie en lichteparketvloer Vanuit deze ruimte is er toegang teen L- vormige
woonkamer eennette deelsbetegeldetoiletruimte met closet fonteintje en klepraam en
toegang toteen meterkast me¥ groepen De hal is tevens voorzien van een open
hardhouten trapopgang naar dé€ terdieping.

Vanuit de hal is er een toegang tot eeette woonkamerdie isvoorzien vareen

parketvloer en spachtelputzwandeBe Lvormige woonkamer is voorzien van een schuifpui
met toegang tot de achtertuin. Tevens is er een eenvoudige mogelijkheid om in de
woonkamer een houtkachel te plaatsen.




Vanuit de woonkamer is exen doorloop naar de ujebouwde keuken, welke beschikt over
eenmodern keukenblok (2000). De keuken in hoekopstellimpaszienvandiversen

boverg en onderkastruimten en normaal gangbapparatuur 0.a. R\\§poelbak,
vaatwasserbs-pits gaskookplaat, heteluchtovekoelkast/vriescombinatie kunststof
aanrechtbladen mengkraan Vanuit de keuken is tevens een toegang tot de achtertuin.




Globale indeling £ verdieping

Via een vaste trapopgang vanuit de hal/entree is 8eetdieping te bereikerDeze is
voorzien van eenoyaleoverloopmet inbouwkasten toegangtot 2 normaal gangbare
slaapkames, een badkamer met toegang tot het dakterras en een aparte doucheruimte.
De overloop geeft middels egrapopgangoegang tot de2e verdieping

Beideslagpkamers zijn voorzien van egapijtvioer en stucwanden.




De geheel betegelde badkamer is voorzien van een ligbad, wastafel en toilet. Vanuit deze

badkamer is tevens een toegang tot een dakterras.
De geheel betegelde aga doucheruimte is voorzien van een wastafel en een extra brede

douchecabine.




Globale indeling 2verdieping

Via een vaste trapopgang vandi overloopis de2® verdieping te bereikenDeze is
voorzienvan een riante vooidder mettapijtvioer, met een toegang tot een wasruimte met
standplaats van de cacombiketel uit 2006. De voorzoldgeeft toegang tot een apagt
royale slaapkamer, voorzien van tapijtvioer, Vellakraam bergruimten achter de
knieschottenen eenwastdel.




Garage

Achter dewoning is nogeen vrijstaandeyarageaanwezig welke is opgetrokken met
halfsteensmuren emvelke isvoorzien van eeplatdak. De garage isa een netjes verharde
oprit te bereiken.Aan de voorzieis degaragevoorzien van eerlektrische ralleur. Aan de
linkerzijkant isde garageroorzien van eetoopdeuren 2 raampartijenen verdervoorzien
van elektra en verlichting.




Tuin

Het object is voorzien van een netteartuin met nog een extra brede tuiaande
rechterzijkant Aan de achterzijde van de woning is de vrijstaande garage gelegen met een
oprit naar de garage/anuit deze oprit is tevens toegangf een poort met directe toegang

tot de achtertuin.




Direct achter de woning is nog een fraailenk aangelegde achtertuigelegen voorzien van
een mooiaangelegderras.Vanuit de achtertuin is de garage middels een loopdeur te
bereiken.




Kadastrale lekendheid

Gemeente Sectie
Rijsbergen B
Rijsbergen B
Totaal

Bestemming

Nummer

2702
4729

Grootte
238 m2
40 m?2

Volgens mededeling van de gemeeiiendertheeft het object een normaal gangbare
woonbesemming en zijn er op het object zelf geen nieuwe ontwikkelingen voorzien.
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Overige bijzonderheden

*

Het bezichtigen van een object is voor onze opdrachtgevers meestdlijgendere
aangelegenheidAlvorens een beeghtiging te laten plaatsvinden vragen wij, u mede namens
onze opdrachtgever om eerst eens langs het object te rijden en de directe omgeving te
verkennen.

*

Er is bij onze opdrachtgever geen aanwezighait bodemverontreiniging bekend.

*

Koper dienter rekening mee te houden, dat hij tot zekerheid van nakoming van de evt. te
sluiten koopovereenkomst binnen enkele weken een waarborgsom of bankgarantie dient te
deponeren bij een nader door hem te noemen notaris ter grootte van 10% van de koopsom.

*

Detekeningen en kaarten in deze brochure zijn mogelijk niet op scbéal spiegelbeelén
bevatten mogelijk toch afwijkingen van het bestaande en zijn alleen bedoeld als globale
weergave. Hoewel wij bij het maken van deze brochure toch zorgvuldig tegaark

kunnen bij afwijkingen aan deze brochure geen rechten ontleend worden jegens ons of onze
opdrachtgever.

*

De eigenaar van dit object heeft aan ons opdracht gegeven te bemiddelen bij verkoop,
hetgeen voor u ten aanzien van ons vooralsnog geen i consequenties heeft. Indien

u zelf deskundigen inschakelt is dat geheel voor rekening en risico voor u. Geheel vrijblijvend
en vooralsnog zonder wederzijdse verplichtingen kunnen wij u ook informeren over
financieringsmogelijkheden, bestemmingsplanngerkoopwaarde van uw eigen huis etc.

Wij wijzen er uitdrukkelijk op dat dergelijke zaken wel tot het onderzoeksgebied van de

koper horen en doen dit, zonder dat u ons hiervoor aansprakelijk kunt stellen.

*

Het toezenden of overhandigen van deze braghun welke vorm daook, dient
beschouwd te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Tenzij
uitdrukkelijk schriftelijk overeengeknen, behoudt verkoper zich tlen tijde voor om met
derden in onderhandeling te treden. Zolang niet oale relevante factoren
overeenstemming is bereikt is er geen sprake van een koopovereenkomst.




Uittreksel Kadastrale Kaart
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COwerige topografie

Voor een eensluidend uitireksel, BREDA, 7 december 2010
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Deze kaart 1s noordgencht Schaal 1:500
12345 Perceslinummer
25  Huisnummer Kadastrale gemeente RIJSBERGEN

Kadastrale grens Seclie B
—— Voorlopige grens Perceel 2701
———— Behouwing

Aan dit uittrek=2! kunnen geen betrouwbars maten worden onfleend.
L= Dienst woor het kadaster en de nbare regisiers behoudt zch de intellectuele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.







