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Algemeen

Deze nooie vrijstaande woning met garage en zijn ruime kavel van ca. 1500 mz2 is gelegen in
een fraaieen rustigewoonwijk van Sprundel met diverse voorzieningen op loopafstand.

Het object is goed ontsloten en is op korte afstand van &8 Aelegen welke binme3
minuten bereikbaar is. Derhalve heeft het object een goede en snelle ontsluiting via deze
A-58 naar bijv. de A7 (Bergen op ZootRoosendaaDordrecht) en naar de-A6
(AntwerpenBredaRotterdam). De gemeente Rucphen heeft zelf ook diverse
winkelvaorzieningen, maar het echte shoppen kan ook in het nabijgelegen-Edan
Roosedaal of Breda. Het dorp Sprundel heeft een meer dan j@€f0e voorgeschiedenis.
Sprundel is het oudste van de vijf kerkdorpen van de gemeente Rucphen (Rucphen,
Sprundel, Sdff, Sint Willebrord en Zegge en telenkleine 5000 inwoners. Het pand is op
korte afstand gelegen van het natuurgebied De Panneboafe Rucphense bossen.




Woning

De vrijstaande woning heeft een totale inhoud @580 m?3 en is omstreeks 1971 op
traditionele wijze gebouwd met betonvloeren op de begane grencen houten
verdiepingsvloer. @getrokken met spouwmuren en voorzien van geisoleerde ramen. Het
object is aangesloten op gas, water, elektra, rioleringpekzlevisie en telefoon en voorzien
van een combiketel uit 2000. Tevens is er een slaapkamer op de begane grond aanwezig,
evenals eenweedekamer en eerdoucheruimte De gehele woning is voorzien van

rolluiken.




Vissenbergdreef




Globale indeling begane grond:

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een royale toegaitie isvoorzien van antraciet
natuurstenen vloer, schoonmetselwerkwanden, en een met houten deeltjes afgewerkt glafon
Vanuit deze ruimte is er toegang tot een bergkast en een meterkast v.v. 6 groepen en een
aardlekschakelaar. Tevens een toegang tot een slaapkamer op de begane grond, voorzien van een
tapijtvloer en behangwanderNaast deze slaapkamer is teven nog eenéwata bereken welke als
slaap/hobbykamedienst kan doenof als walk in closeDeze kameis voorzien van een zeilvloer en
behangwanden




Vanuit de hal/entree is er ook direct een toegang tot de woonkametke is voorzien van een
tapijtvioer, deels steenstrips en deels stucwanden. Het plafond is afgewerkt met een houten
schrotenplafond. Tevens is de woonkamer voorzien van grote raampartijen, waardoor er voldoende
lichtinval is. Centraal in de woonkamsreen schouwpartij aanwezig met houtkachel.




Vanuit de woonkamer is de woonkeuken te bereiken, gelegen aan de achterzijde van de woning met
fraai uitzicht op de achtertuin. Deze keuken is voorzien van eenviagij, deels tegelwanden en
deels stucwanden. De huidige keukeninrichting is nog een klassieke eiken keukeninrichting met

normaal gangbare apparatuur zoals spoelbak, gasfornuis, vaatwasser, afzuigkap, koelkast en diverse
boven en onderkastjes.




Direct naast de keuken ligt aan de achterzijde nog een hal met aparte achterentree en toegang tot
een geheel betegelde toiletruimte met closet en fonteintje. Vanuit de hal is ook een gedeeltelijk
betegelde bijkeuken te bereike In deze ruimte is ook een aansluiting voor dregerwasmachine.
Vanuit de bijkeuken is toegang tot een bergruimte, een geheel betegelde badkamer met
douchecabine en wastafel. Vanuit de bijkeuken is via de trapopgantwedieping te bereiken.




Globale indeling dverdieping:

Op de £ verdieping bevinden zich thans drie royale slaapkamers, allen voorzien van
tapijtvloer en behangwanden. De tweede slaapkamer is als het ware een tussenruimte, maar
eenvoudig teveranderen naar een aparte slaapkamer, hier bevindt zich thans ool de
combiketeluit 2000. Slaapkamer 2 en 3 zijn beide voorzien van diverse bergkasten onder de
schuine kapen raamkozijnen in de geveh zijn visslaafkamer1 te bereiken.De kamers zi

echter dermate groot dat een aanleg van een aparte overloop derhalve ook mogekjktis.
plafond op dezerote zolderruimte is thans netjes met plankafyewerkt.




Garage:

Links naast de woningevindtzich eerroyale gaage en een grote oprit, waarmee aan
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spouwmuren en voorzien van een houten kozijntje en een loopdeur aan de zijkant van de
tuinzijde. Aan de voorzijde is de garage voorzien een sectionale garagedeur. De garage is
voorzien van elektra en verlichting en is gedeeltelijk gezolderd, waardoor er extra
bergruimte is gecreéerd.




Tuin en erf

De tuin aan de voorzijde en aan de zijkant is netjes vgdzen voorzien van diverse vaste
beplanting en aan de voorzijde voorzien van een fraai sierhekwerk. Ook aanete zij
achterkant is optimaal hekwerk aanwezig.




De achtertuin is prachtig aangelegd en is een plaatjdemien. Deze bijzonder grote
opperviakte maakt dat er een veelzijdige tuin met veel mogelijkheden kan worden
aangelegd. In de achtertuin is tevens een net tuinhuis aanwezig.







Kadastrale bekendheid

Gemeente Sectie Nummer Grootte
Rucphen F 5122 ca.1500mz
Bestemming

Volgens mededeling van de gemeeiRecpherheeft het object een normaal gangbare
woonbestemming en zijn er op het object geen nieuwe ontwikkelingsnzien.Tegenover
de woning ligt een stuk grond, waar de gemeente voornemens is om binnen enkele jaren
woningen te bouwenYoor evt. vragen hierovekunt ude gemeente altijd raadplegen.




