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Algemeen

Deze royale woning met zijn ruime kavel va@795mz2 gelegen in het groenen fraaie
agrarische buitengebied vadPrinsenbeek. Prinsenbeékeen dorp met ca. 11.500 inwoners.
Het heeft zowel het karakter van een forensendaip van een dorp met veel tuinbouw.
Prinsenbeek heeft een rijk bloeiend verenigingsleven en beschikt over accommodaties voor
sport, cultuur en recreatie en heedien ruim aanbod aan winke#sh ookde horeca is hier
voldoende aanwezidHet object is op rume afstand van de-A6 gelegen, welke dan ook
geen hinder veroorzaakt, maarel binnen4 minuten bereikbaar is en derhalve heeft het
object een goede en snelle ontsluiting via dezé6haar (Antwerpeng Rotterdam) en & A
58 (RoosendaakttenLeur- Bredg. DeBourgondischetad Breda, maar ook het fraaie
winkelhart van EtterLeur zijn binnen 10 minuutjes aan te rijden. Maar bovenal ligt het
object ook op loopafstand van het befaamde Liesbos.
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Zanddreef

Gelegen aan een doorgaande weg.




Woning

Devrijstaande wonindneeft een totale inhoud van c&40 m3 enis omstreeks 180
traditioneel gebouwd erop staal gefundeerenis verder opdegelijke wijzegebouwd met
deels betonvloeren op de begane grond en houten verdiepingsvloer, opgetrok&en
spouwmuren, onderlaten met ptken en isolatie en gedekt met betonrm@annen Het
object is aangesloten op gas, water, elektra, drukriolering, cé8sBiNen voorzie vaneen
cwketel van cal997. De gehele woningysorzien van dubbele beglazing.

De woning biedt veel mogelijkhedevoor de doehet-zelver !!

In 2010 is de woning helemaal geschilderd.




Globde indeling

Aan de voorzie van de woning bevindt zich een toegang tot eerdmtee, voorzien van
granolvandenen een zachtboardplafond/anuitdeze ruimte is er toegang tot twee
slaapkames, eenwoonkamer, toiletruimte, badkamesn een vasterapopgangnaar £
verdieping. In dee hal bevindt zich teens de meterkast voorzien vargboepen,
krachtstroonikookgroepen aardlekschakelaae halfbetegelde toiletruimte is voorzien
van een closet en een fonteintjBeslaapkames zijn voorzienvanstucwardenen een
balkenplafond. Eénl@apkamer is voorzien vaentapijtvioeren de andere vaiovilon De
halfbetegelde badkamer is voorzien van een ligbad, doucheruimteavehsn een vaste
kast met grote spiegeldeur.




Vanuit de hal is er ook direct een ta@gmiddels een glazen deugt eenlange slanke
woonkamer voorzien van eetegelvloer, stucwanden en een zachtboardplafobe.

woonkamer loopt door tot in de keuken. De keuken heeft een eenvoudige éa net
keukeninrichtingenis voorzien van normaal gghare apparatuur, zoals spoelbakpits
gaskookplaat, afzuigkagkunststof aanrechtbladegelachterwanden diversen boveg en
onderkastruimten.

De keuken is voorzien van openslaande tuindeuren aan de zijkant, welke toegang geven tot
een beschutte acht¢uin en tevens voorzien van een loopdeur aan de achterzijde.

Direct naast de keuken ligt aan tiekerzijde tevens een bijkeuken, voorzien Mdavilonen
een balkenplafondvanuit de bijkeuken is verder tevens toegang tot geoie bergruimte
welke voorheen als garage in gebruik was.




Globale indeling iverdieping

Via een vast@outentrapopgang vanuit déal/entreeis de £ verdieping te bereiken. Deze

is voorzien van eeruime overloop mettapijtvloer en geeft toegagtot twee normaal
gangbareslaapkames met vaste kastenwanechter de knieschotterBeide slaapkamers zijn
voorzien van eemapijtvioer en stucwanden. Vanuit één slaapkamer is tevens een afgesloten
toegang tot een zeer ruime bergzoldaraar tevens de cketel uit 1997 zich bevindt.

De overloop geeft verder nog toegang tbzeer grote bergkast, welke achtéangs de
knieschotten doorloopt. Tevens toegang tot egeheel betegelde badkamerporzien van

een dakkapel, douchebak, watel en een installatieroor plaatsing van eenaget.

Overloop

Slaapkamer




Tuin & Erf

Het object isaan de straatkantoorzien van eestalen hekwerk, welke aan de
rechtervoorzijde voorzien is van een op afstand bedienbare poort en een oprit, bij de
voordeur vooeien is van een looppoort en aan de linkerzijkant voorzien is van een stalen
rolpoort met oprit.

Aan de voorzijde vade woning is eenaortuin aanwezig voorzien van 2 vijverpartijen en
vaste beplanting. Middels een paadje la@® voortuin over in de ackttuin.




De achtertuin is voorzien van een groot gazon, &asfplanting en voldoende privacy.
Deze tuin biedt een tal aan mogelijkheden !!!




Kadastrale bekendheid

Gemeente Sectie Nummer Grootte
Prinsenbeek H 1968 2795m?2
Bestemming

Volgens mededeling van de gemeemensenbeelheeft het object een normaal gangbare
woonbestemming en zijn er op het object zelf geen nieuwe ontwikkelingen voorzien. In de
bijlagen treft u debestaande bestemmingsplanvoorschriften aan, zoals wij die van de
gemeente ontvangen hebben. Voor evt. vragen hierover kunt u ons, maar ook de gemeente
altijd raadplegen.
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Overige bijzonderheden

*

Het bezichtigervan een object is voor onze opdrachtgevers meestall@ondere
aangelegenheidAlvorens een bezichtiging te lat@haatsvindenyragen wij ymede namens
onze opdrachtgeveiom eerst eens langs het object te rijden en de directe omgeving te
verkennen.

*

Er is bij onze opdrachtgever geen aanwezigheid bekend van adtesstiere
verontreinigingen a ook zijn er geen ruilverkavelingslasten aanwezig.

*

Koper dient er rekening mee te houden, dat hij tot zekerheid van nakoming van de evt. te
sluiten koopoereenkomst binnen enkele weken een waarborgsom of bankgarantie dient te
deponeren bij een nader door hem te noemen notaris ter grootte van 10% van de koopsom.

*

De tekeningen en kaarten in deze brochure zijn mogelijk niet op sabfaal spiegelbeelén
bevatten mogelijk toch afwijkingen van het bestaande en zijn alleen bedoeld als globale
weergave. Hoewel wij bij het maken van deze brochure toch zorgvuldig te werk gaan,
kunnen bij afwijkingen aan deze brochure geen rechten ontleend worden jegens onzeof
opdrachtgever.

*

De eigenaar van dit object heeft aan ons opdracht gegeven te bemiddelen bij verkoop,
hetgeen voor u ten aanzien van ons vooralsnog geen financiéle consequenties heeft. Indien
u zelf deskundigen inschakelt is dat geheel voor rekeamgsico voor u. Geheel vrijblijvend

en vooralsnog zonder wederzijdse verplichtingen kunnen wij u ook informeren over
financieringsmogelijkheden, bestemmingsplannen, verkoopwaarde van uw eigen huis etc.
Wij wijzen er uitdrukkelijk op dat dergelijke zakegl tot het onderzoeksgebied van de

koper horen en doen dit, zonder dat u ons hiervoor aansprakelijk kunt stellen.

*

Het toezenden of overhandigen van deze brochure, in welke vornodiydient
beschouwd te worden als een uitnodiging om in onderhamdgele treden. Tenzij
uitdrukkelijk schriftelijk overeengeknen, behoudt verkoper zicht tallen tijde voor om met
derden in onderhandeling te treden. Zolang niet over alle relevante factoren
overeenstemming is bereikt is er geen sprake van een koopoveoeestk




Uittreksel Kadastrale Kaart

Behouwing
Cwerige topografie

‘Woor een eensluidend uitreksel, BREDA, 7 september 2008
De bewaarder van het kadaster en de cpenbare registers

1968
—
|_ ‘ 900
Orm am 28m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer Kadastrale gemeants FRINSENBEEK
Kadastrale grens Sectie H
Perceel 1968

BAan dit witreksel kunnen geen betrouwbare maten worden onileend.
Ce Dienst woor het kadaster en de aﬁenhar\e registers behoudt zich de intellectuels
eigendomsrechtan woor, waaronder het auteursrecht en het databankenrechi.
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