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Te huur 

bedrijfsruimte  
 
Agrarische bedrijfsruimte van ca. 1.000 m², gelegen in het buitengebied van Schijf. 

 

Scherpenbergsebaan te Schijf 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Huurprijs  : € 2.500, - /mnd. excl. elektra/ excl. BTW 

Tot. vloeropp. : ca.  1.000 m²   

 

 

 



 

 

Algemeen  

 

Door onze opdrachtgever wordt te huur aangeboden een representatieve bedrijfsloods uit ca. 

2002 van ca. 25 x 40 mtr = ca. 1.000 m².  Gelegen in het buitengebied van Schijf, tussen Schijf 

en Rucphen aan een doorgaande weg en op redelijk goed aan te rijden afstand van de snelweg 

A-58 (Breda – Roosendaal). Doch ook vanuit het nabij gelegen België goed te bereiken. Het 

object maakt deel uit van een voormalig agrarisch bedrijf, waarbij aan de voorzijde nog een 

bedrijfswoning en andere loods aanwezig zijn, welke niet in de huur zijn inbegrepen.  Deze 

bedrijfsruimte is bereikbaar middels een bestaand pad langs de woning op nummer 47.  

Het object is opgetrokken met, stalen spanten, houten gordingen en is voorzien van 

damwandplaten en 6 rijen ook met lichtdoorlatende platen als dakbedekking. De gevels zijn 

voorzien van damwandprofielplaten met een betonnen onderplint. De vloer is voorzien van een 

betonklinkervloer. Voorzien van aluminium dakgoten en pvc-waterafvoeren 

De muurplaathoogte bedraagt ca. 4,50 m en de nokhoogte ca. 8,60 m. 

Verder voorzien van 2 loopdeuren en 2 overheaddeuren (elektrisch). Alleen voorzien van een 

lamp op de kopse kant van de schuur.  Er is thans geen water en geen gas aanwezig in deze 

bedrijfsruimte. (tegen een n.o.t.k. meerprijs is evt. water nog aan te leggen, indien benodigd). 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

Buitenterrein 

Er is geen buitenterrein voor parkeren en/of opslag bij het verhuurde ingesloten. Aan de 

voorzijde is wel een verhard terrein waar auto’s geparkeerd kunnen worden voor evt. 

personeel.  
 

Diversen 
 

Huurprijs  

€ 2.500,- /maand (excl. BTW en exc. elektra) 
 

Nutsvoorzieningen:  

Direct voor huurder.   
 

Opleverdatum 

Aanvaarding kan in overleg geschieden. 
 

Huurperiode 

De huurperiode voor langere termijn, bij voorkeur minimaal 2 jaar. 
 

Zekerheidstelling:  

Waarborgsom: ter grootte van 3 maanden huur. Huurbetalingen per maand of nader overeen 

te komen periode vooraf. 
 

Huurbetaling 

Huurbetaling per maand vooruit door middel van een automatische incasso.  

Een en ander geschiedt onder aanvaarding en uitdrukkelijk voorbehoud goedkeuring eigenaar. 

Indien huurder niet aan 90% criterium voldoet, zal van rechtswege sprake zijn van een van 

omzetbelasting vrijgestelde verhuur. In dat geval wordt de overeengekomen kale huurprijs 

exclusief omzetbelasting, verhoogd zodat het voor verhuurder ontstane financiële nadeel 

wordt gecompenseerd. 
 

Huurindexering:  
Jaarlijks overeenkomstig het maand prijsindexcijfer volgens het consumentenprijsindexcijfer 
(CPI) reeks CPI alle huishoudens (2006=100) gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de 
Statistiek (CBS). De huurprijs zal nimmer minder bedragen dan de huurprijs van het 
voorafgaande jaar. Indexatie voor het eerst 24  maanden na huur ingangsdatum en zo 
vervolgens jaarlijks.  
 

Huurcontract: R.O.Z.-model, huurovereenkomst kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de 
zin van artikel 7:230a BW met de benodigde aanvullingen.  
 

Onze opdrachtgever is op zoek naar een betrouwbare huurder en enige screening maakt 
onderdeel uit van deze selectieprocedure.  
Geen activiteiten met - en/of stalling van auto's gewenst! 
 

 

 

 



 

 

Kadastrale bekendheid 
 

Gemeente   Sectie    Nummer    Oppervlakte 

Rucphen   Q   231     ca. 1.000 m²  

  

Bestemming 
 

Volgens mededeling van de gemeente Rucphen is de bestemming van het object Agrarisch met 

waarden-Landschappelijk.  Dat is niet direct een vergelijkbare bestemming, zoals bijv. op 

industrieterreinen. Meer informatie kunt u ook opvragen bij de gemeente of is te vinden op 

www.ruimtelijkeplannen.nl.  Achter in de brochure zijn al wel een paar regels uit dit 

bestemmingsplanonderdeel weergegeven. Op verzoek sturen wij u evt. de volledige geldende 

bestemmingsplanregels toe.  Een evt. voorgenomen afwijkend gebruik door huurder is ten alle 

tijden voor rekening en risico van huurder. 
 

Ligging 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/


 

 

 Overige bijzonderheden 

* 

Het bezichtigen van een object is voor onze opdrachtgevers meestal een bijzondere 

aangelegenheid. Alvorens een bezichtiging te laten plaatsvinden vragen wij, u mede namens 

onze opdrachtgever om eerst eens langs het object te rijden en de directe omgeving te 

verkennen.  

 

* 

Er zijn bij onze opdrachtgever geen verontreinigingen bekend en ook de aanwezigheid van 

asbest is niet bekend.  

 

* 

De tekeningen en kaarten in deze brochure zijn mogelijk niet op schaal en bevatten mogelijk 

toch afwijkingen van het bestaande en zijn alleen bedoeld als globale weergave. Hoewel wij bij 

het maken van deze brochure toch zorgvuldig te werk gaan, kunnen bij afwijkingen aan deze 

brochure geen rechten ontleend worden jegens ons of onze opdrachtgever.  

 

* 

De eigenaar van dit object heeft aan ons opdracht gegeven te bemiddelen bij verhuur, hetgeen 

voor u ten aanzien van ons vooralsnog geen financiële consequenties heeft. Indien u zelf 

deskundigen inschakelt is dat geheel voor rekening en risico voor u. Wij wijzen er uitdrukkelijk 

op dat dergelijke zaken wel tot het onderzoeksgebied van de koper horen en doen dit, zonder 

dat u ons of verkoper hiervoor aansprakelijk kunt stellen.  

 

* 

Het toezenden of overhandigen van deze brochure, in welke vorm dan ook, dient beschouwd te 

worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Tenzij uitdrukkelijk schriftelijk 

overeengekomen, behoudt verhuurder zich het recht te allen tijde voor, om met derden in 

onderhandeling te treden. Zolang niet over alle relevante factoren overeenstemming is bereikt 

is er geen sprake van een huurovereenkomst.  

 

* 

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend voor geadresseerde bestemd en niet bedoeld 

als aanbod. Ten aanzien van de juistheid van de vermelde informatie kan door Vermeeren 

Makelaardij geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie 

enig recht worden ontleend. 

 

 

 

 

 

 



 

 

                Indicatieve bouwschetsen.  

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

 



 

 

Artikel 4 Agrarisch met waarden – Landschappelijk  (betreft enkele meeste relevante regels daaruit)  
 
4.1 Bestemmingsomschrijving 
4.1.1 Bestemming 
De voor 'Agrarisch met waarden - Landschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. agrarisch grondgebruik; 
b. de uitoefening van een (vollegronds)teeltbedrijf, met dien verstande dat ter plaatse van de 
aanduiding: 
1. 'glastuinbouw', tevens een glastuinbouwbedrijf is toegestaan; 
2. 'intensieve veehouderij', tevens een intensieve veehouderij en een niet-intensieve veehouderij is 
toegestaan; 
3. 'paardenhouderij', tevens een productiegerichte paardenhouderij is toegestaan met daaraan 
ondergeschikt een kantoor met een maximale vloeroppervlakte van 50 m2; 
4. 'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij', tevens een niet-intensieve veehouderij is toegestaan; 
c. extensief recreatief medegebruik; 
d. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de abiotische, landschappelijke, ecologische en 
cultuurhistorische waarden en kenmerken, waaronder begrepen zandwegen en andere on- of 
halfverharde wegen; 
e. wonen in een bedrijfswoning, waarbij per bouwvlak één bedrijfswoning ten dienste van de agrarische 
bedrijfsvoering is toegestaan, met dien verstande dat: 
1. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' het aantal aangeduide 
wooneenheden als maximum aantal bedrijfswoningen ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering 
is toegestaan; 
2. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten' geen bedrijfswoning is toegestaan; 
f. ter plaatse van de aanduiding 'caravanstalling': tevens een caravanstalling; 
g. ter plaatse van de aanduiding 'kinderboerderij': tevens een kinderboerderij; 
h. ter plaatse van de aanduiding 'recreatiewoning': tevens één recreatiewoning, al dan niet met een 
bijbehorend bouwwerk; 
i. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - dierenverblijf': uitsluitend een 
dierenverblijf; 
j. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - eierhandel', tevens een eierhandel met 
bijbehorend pakstation; 
k. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - teeltondersteunende voorziening': 
uitsluitend teeltondersteunende voorzieningen, alsmede agrarisch grondgebruik; 
l. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - aannemersbedrijf': tevens een 
aannemersbedrijf; 
m. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - statische opslag': uitsluitend statische 
opslag ten behoeve van de agrarische functie; 
n. ter plaatse van de aanduiding 'zend-/ontvangstinstallatie': tevens een zend-/ontvangstinstallatie; 
o. ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij': tevens de bescherming van 
natuur en woonconcentraties door het stellen van regels met betrekking tot de 
ontwikkelingsmogelijkheden van veehouderijen; 
p. groenvoorzieningen, infrastructurele voorzieningen, openbare nutsvoorzieningen, 
waterhuishoudkundige voorzieningen en andere voorzieningen ten dienste van de bestemming. 
 
4.4 Specifieke gebruiksregels 
4.4.1 Specifiek gebruik 
In aanvulling op het bepaalde in lid 4.1.1 is tevens ondergeschikt aan deze bestemming toegestaan: 
a. het gebruik van bestaande bebouwing voor het bouwen van een carnavals- of corsowagen, met dien 
verstande dat de bebouwing toebehoort aan een bestaand agrarisch bedrijf; 
b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van de verkoop van eigen vervaardigde 
producten, met dien verstande dat maximaal 100 m² van de bestaande vloeroppervlakte van de 
bebouwing mag worden gebruikt, daaronder niet begrepen de be- en verwerkingsruimte van de eigen 
producten. 



 

 

4.4.2 Gebruiksregels veehouderijen en paardenhouderijen 
a. Voor veehouderijen gelden de volgende gebruiksregels: 
1. binnen gebouwen mogen dieren - al dan niet in hokken- alleen op de grond gehouden worden, 
ongeacht voorzieningen voor dierenwelzijn, met uitzondering van volière- en scharrelstallen voor 
legkippen waar ten hoogste twee bouwlagen gebruikt mogen worden; 
2. een gebruikswijziging van gebouwen die niet in gebruik zijn als dierenverblijf, gericht op het in gebruik 
nemen van deze gebouwen als dierenverblijf, is niet toegestaan; 
3. omschakeling van een veehouderij waar geen geiten worden gehouden naar een geitenhouderij is niet 
toegestaan; 
b. Voor veehouderijen en paardenhouderijen geldt de volgende gebruiksregel: 
1. het gebruik van gronden en bouwwerken behorend tot het agrarisch bedrijf waarbij een toename van 
stikstofdepositie plaatsvindt is niet toegestaan. 
4.4.3 Gebruiksregels teeltondersteunende voorzieningen, geen bouwwerken zijnde 
Het gebruik van gronden voor teeltondersteunende voorzieningen, geen bouwwerken zijnde, is 
toegestaan, met dien verstande dat: 
a. op de gronden buiten het bouwvlak uitsluitend tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn 
toegestaan; 
b. op de gronden buiten het bouwvlak met de dubbelbestemming 'Waarde - Ecologie - Natuur Netwerk 
Brabant' of 'Waarde - Ecologie - Verbindingszone' geen teeltondersteunende voorzieningen zijn 
toegestaan. 
4.4.4 Verboden gebruik 
Tot het verboden gebruik wordt in ieder geval gerekend: 
a. het opslaan, het storten en/of het bergen van goederen, materialen, producten en mest op 
onbebouwde gronden, behoudens voor zover dit noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte 
gebruik van de grond en onder de voorwaarden dat: 
1. opslag op onbebouwde gronden uitsluitend is toegestaan binnen het bouwvlak en op een afstand van 
minimaal 3 m van de bouwgrens; en 
2. de hoogte van opslag op onbebouwde gronden maximaal 4 m bedraagt; 
b. het gebruik van bouwwerken voor statische opslag, uitgezonderd ter plaatse van de aanduidingen 
'caravanstalling' en 'specifieke vorm van bedrijf - statische opslag'; 
c. het gebruik van gronden en bouwwerken ter plaatse van de aanduiding 'paardenhouderij' voor een 
gebruiksgerichte paardenhouderij/manege; 
d. het gebruik van bedrijfsgebouwen en vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning; 
e. huisvesting van seizoensarbeiders; 
f. het gebruik van ruimten binnen de bedrijfswoning en/of bijbehorende bouwwerken bij de 
bedrijfswoning voor beroeps- en/of bedrijsmatige activiteiten aan huis dan wel voor nevenactiviteiten; 
g. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting; 
h. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van wedstrijden of als sportterrein; 
i. verhardingen buiten het bouwvlak, met uitzondering van kuilvloerplaten en bijbehorende 
(erf)verhardingen waarbij geldt dat: 
1. kuilvoerplaten uitsluitend zijn toegestaan in aansluiting op een bouwvlak met de aanduiding 
'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij' of 'intensieve veehouderij', ten behoeve van een bedrijf 
dat vanwege de bedrijfsvoering in overwegende mate is aangewezen op de opslag van ruwvoer en 
waar binnen het bouwvlak geen ruimte meer aanwezig is voor kuilvoerplaten; 
2. op de gronden met de dubbelbestemming 'Waarde - Ecologie - Natuur Netwerk Brabant' of 'Waarde -
Ecologie - Verbindingszone' geen kuilvoerplaten buiten het bouwvlak zijn toegestaan; 
3. de oppervlakte van kuilvoerplaten en sleufsilo's zoals bedoeld in lid 4.2.3 sub b ten hoogste 0,5 ha 
per bouwvlak mag bedragen, waarbij de gezamenlijke oppervlakte van het bouwvlak en de buiten het 
bouwvlak gelegen kuilvoerplaten en sleufsilo's maximaal 2 ha mag bedragen; 
j. de nieuwvestiging van mestbewerking, de uitbreiding van de bestaande gebruiksoppervlakte van 
mestbewerking en de toename van de bestaande bebouwingsoppervlakte voor mestbewerking, 
uitgezonderd in het geval van mestbewerking van ter plaatse geproduceerde mest bij een veehouderij. 

 


