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Algemeen

Paradijs bestaat! En wel aan de Oosteindseweg in Sprundel.

Lees even verder erokn dansnel kijken en wordt net zo enthousiast als wij!

Deze vrijstaande woning\{. 1981) is gelegen op een prachtig perceel van maar liét&3D

m?2 met rondomeen fraai weidsuitzichtop het grote natuurgebied de Pannenhoef.

Op het perceel bevindt ziamaast de ruime woningen hele riante loods, 2 grote vogelvolieres
met waterpartij en een meer dan fraaie tuin met weelderige planten en bloemen.

Het geheel is gelegen in het mooie groene buitengebied van Sprundel temidden van de
driehoek Rucphe(met veel sportvoorzieningeniRijsbergen en Etteheur welke alle drie
voorzien in een breed aanbod aan winkels en horeca.

De dorpskern van Sprundel biedt voorzieningen als een bakker, slagerij, Hoastsschml en
voetbalelden.Daarnaast biedt het dorp een rijks verenigingsleven.

De uitvalsweg A58 zorgt ervoor dat ook Breda en Antwerpen binnen handbereik zijn.
Natuurliefhebbers zijn hier ook aan het juiste adres met tal van recreatiemogelijkheden om te
wandelen, fietsen en padrijden. Aan het einde van de straat begint nl. het grote natuurgebied
de Pannenhoefit maakt deel uit van een aantal aangeschakelde natuurgebieden, welke van
de zuidkant van Breda doorloopt tot in NieuwmoeBalgiémet daarin de beroemde
waterloopjes De Turfvaert en De Bijlodgen gebied met ook een aantgrenommeerde
uitbatingen, zoals Het Anker, Het Pannehugke Moerse Bosseen de Menmoerhoeve
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Woning

Deze vrijstaande woning is omstreel@31traditioneel is gebouwd en heeft thans @73 m?2
woonoppervlakte en ca. 2.575 m?3 inhoud (incl. inpandige schude)inhoud van de woning
zelf wordt ingeschat op ca. 760 m3

Opgetrokken met spouwmuren betonnen begane grondvloer, houten verdiepingsvloeren en
een zadeldak, welke met pannen is gedekt.

De woning igrotendeelsvoorzien vardubbele beglazinglak-, muur- en vloerisolatie.

Voorzien vareenNefit cvketel bwj. 2009 glasvezeén 25 zonnepanelen (2023)

Een meterkast is voorzien van o3x. 25Ampére, 4x 380V en 4x 220V groepen

De woning heeft een definitief energielal@ldat geldigis tot 08-07-2036




Entree van het perceel veenafsluitbare oprit met toegang tot het erf vanwaar het woonhuis,
de loods, voortuin en zijtuin met vogelvoliére toegankelijk zijn.
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rozenstruiken. En bovendien een zitje in de schaduw, perfect voor een kopje koffie in de

ochtend.




Globale indeling begane grond

Entree vieeenaparte opgang van de tuinkametlit is het centrale middelpunt van de woning.
Heerlijk ruim, omgeven door glas dus rondom uitzicht en een zithoek met een grote tafel.
Vanuit hier zijn zowel de loods als het woonhuis toegankelijk.




Bijkeuken

Laten we beginnen met het woonhuis, dat betreedt u via de bijkeuken met een vaste
kastenwand, wastafel en toegang tot de keuken en hal waarmee de voorzijde toegankelijk is.
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Woonkeuken
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hoekopstelling met enkele spoelbak, vaatwasser, inductiekookplaat, afzuigkap, oven en leuke
nis metstookpunt.
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Woonkamer

Vanuit de keuken is er een openverbinding met de riante woonkameramh. Er is plaats
voor een grote zithoek, er is een zitje bij de openslaande tuindeuren naar het terras. Daarnaasgt
iser hier eenstookpunten is ook de hal toegankelijk.




Hal,badkamer en slaapkamer
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verdieping, een werk slaapkamer, de badkamer en een separaat toilet.

De moderne badkamer is geheel betegeld en ingericht met een inloopdouche en meubel met
wastafel, en spiegel met verlichtinQe werk/ slaapkamer ligt ertegenover en kan dat maakt
slapen op de begane grond mogelijk.




Globale indeling verdieping

De ruime overloop geeft toegang tot 4 slaapkamers, een toilet en luik met vlizotrap naar de
bergzolder.

Slaapkamer 1 is gelegen over de geliekedte van de woning aan de linkerzijde, is bijzonder
ruim en v.v4-delige kastruimte.

Slaapkamer 2 is gelegen over de geliwledteaan derechterzijde en is ingericht met 2
bedstedes er2 vaste kastruimgn.

Slaapkamer 3 is aan de achterzijde gelegen, heeft een kamerbrede dakkapel en vanuit hier heb
je fantastisch uitzicht over de groene omgeving.

Slaapkamer 4 is gelegen aan de voorzijde en deelt de dakkapel met de overloop.







De bergzolder is gelegen boven de gehele verdieping en heeft een opstelplek voekeatelcv




Loods (inpandig)

Zoals gezegd vormt de tuinkamer de verbinding met de loods en stap je hier eerst in een hal
met opstelplek voor de wasapparatuur, een dubbele spoelbak en een badkamer met toilet en
douche. Verder is er hier ook een vaste kast als bergruimte, een metenkasegang tot de

achtertuin alvorensnende loods binnenstapt.p

De loods (afm. ca. 21 x 10m) is opgetrokken uit een dubbelsteens spouwmuur, met een
geisoleerde voaren achtergevel, een gevlinderde betonvloer en een golfplaten dak dat in 2023
is vernieuwd toen er 25 zonnepanelen zijn gelegd. De stroomvoorziening bagtaa
krachtstroom 3x2%mmpereen er is een wateraansluiting.
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Garage

Achter de loods staat een garage die binnendoor bereikbaar is. Deze heeft aan de ene zijde e
schuifdeur en aan de andere kant een kanteldeur welke uitkomt onder een overkapping met
een technische ruimte.
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Tuinhuis

Eenvrijstaand houten tuinhuiss ingericht alggastenverblijimet keukenblok en badkamer met
douche en wastafel. Er is een grote veranda met uitzicht op de tuin, aan de zijkant een toilet e
boiler voor warm water.
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