Yermeeren

MAKELAARDIJ

Glastuinbouwbedrijf metnette bedrijffswoningen
ca. 30.210 mglasopstanden

Gelegenin het buitengebiedranHaarsteegnet snelle ontsluiting naate A59

TuinbouwweqglD-3 Haarsteeq

Prijs . Op aanvraag
Oppervlakte - 5ha&ab7ca
Levering . In overleg

Vermeeren Makelaardij B.V. Ettenseweg 42 4891 XV Rijsbergen T. 076 596 4171 M. 06 517 28 086

Rabobank nr. 11 37 66 084 info@vermeerenmakelaardij.nl
KvK Breda 20131955 BTW nr. NL8180.42.485.801 funda

NVM




Algemeen

Dezeglastuinbouwlocatie isrij en rustiggelegenin hetbuitengebied varHaarsteegop een

perceel van c&,84hectare met hieropeen bedrijfswoning4 kassen afdelingenca. 30.210 nj?
bedrijfsloodsen met o.a. kantoor, kantin@ppothal, afzethal ei3 dockboardsAlle kassen zijn
voorzien van een eten vioedvloer(zgn. Erfgoedvioeremn voorzien van een uniek lopende band
systeem(WPS)met aan en afvoer van planten langs de buitenzijde en elke tralie is ook voorzie
van een eigen lopereband.

Uniek en rustgevend in de kas, met een enorme besparing op arbeidskosten.

Het object heeft een snelle ontsluiting op deb8 (ZonzeelDen Bosch

Vanuit bedrijfstechnisch oogpunt een goeele praktischdigging

Voor al uw dagelijkse boodschappédmreca, gezondheidsschool en openbaar vervoer
voorzieningerkunt u terecht inHaarsteeg, Vlijmen, Drunen, Den Bosch of Waalwijk

Kortom een ideale omgeving om wonen en werken te combineren.

Spreekt dit u aan? Maak dan een afspraak voor een bezichtiging zodat we u kunnen vertellen
de mogelijkheden die dit object biedt.
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Glasopstanden

Op het object zijn 4 kassanet een totale opperviaktvan ca30.120 m2 gebouwdin de
afgelopen jarenbestaande uib teeltafdelingen met de volgende kenmerken:

Kas 1(afd. 1)is gebouwd omstreeks 1991 en heeft een oppervlakte van c6048

(9 tralies van 8 meter met 15 viaknvan elk4,5 mvakmaaj

Kas 2afd. 2) is gebouwd omstreeks 19®n heeft een oppervlakte van ca. 8Bm?

(9 tralies van 8 meter met 15 Viedn van elk 4,5 nvakmaaj

Kas Jafd. 3 en 4js gebouwd omstreeks 18%n heeft een oppervlakte van ca. 680 mz2

Per afdeling gebowd met 9 tralies van 8 meter mét6 vakken van elke 4,5 m vakmaat)
Kas 4(afd. 5 en 6)s gebouwd omstreeks 2014 en heeft een oppervlakte van ca. 9.720 m2
Per afdeling gebouwd met 9 tralies v@mmeter met 15 vakken van elk 4,5 m vakmaat)

Elke tralie is verdeeld in 2 appaan te sturen teelt(kraanvakken)

De kassen 1 t/m 3 zijn opgetrokken nues.:
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Poothoogte 4 m

Gegalvaniseerde 4 m onderbouw

8 m gegalvaniseerde tralieliggers

4,50 m vakken

Aluminium enkel beglaasde gevels

Wit gecoate AC goten met condensgootjes

Aluminium dek met 1,125 m breed glas

Tweezijdige Zuits luchtamenmet spantrailmechaniek

Betonnen middenpad (ca. 2,50 m breed) aan de voorzijdeegen de bedrijfsruimtenog
voorzien van cal45 mz2 isbetonvloer, welke ook als opslagruimte kan dienen.

Kas 4 is opgetrokken met o0.a.
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Poothoogte 4 m

De gevels bestaan uitlaninium gestript systeem, met voetprofielen, gootprofielen en
kaproeden.

18tralies 8m breed en 15 vakken 4,5mdan

36 stuks koppen van 400 amet overspanningen van 800 cm

13 stuks vakken van 450 cm met 2 eindvakken van ca. 471 cm

Afmetingen glas op het dek: 2080 x 1121 mm , in de gevels 784/884 x ca. 1900 mm.
Wit gecoate AC goten met condensgootjes

442 stuks drie ruitduchtramen, 62 stuks zes ruitschtramen, 68 stuks kejuchtramen
Betonpad(kopgevel) 145 m. lang en 20 m. breed. Betondikte 12 gribeton C 20/25




Bedrijfsruimten

Omstreeks 1998 is een bedrijfsruimte gebouwd met een oppervlakteaah85x 29= ca. 35
m2, Opgetrokken met betonnen vorstramdet daarboven een spouwmuunet daarboven
dubbele beglazing ideels &uminium roeden en deels hardhouten roeden.
De loods is aan één zijtegen de glasopstanden gebouwd.
Voorzien van een 18 m stalen spanten gedekt met damwandprofielplaten op gegalvaniseerde
stalen leggers.
Voorzien van een betonvloer met vloerverwarming, 2 automatisehnel handmatige
overheaddeuy 2 loopdeur(1 met ciferslot), aluminium schuifdeureen tl-verlichting.
Een aanwezig kantodeantineruimte isngebouwd en opgetrokken met halfsteens muren,
dubbele beglazing in hardhouten kozijnen voorzien van een tegelvoer, verlaagde plafonds met
ingebouwde lichtarmaturen
Ingedeeld meb.a:
1 Een kantine met keukenblok en vaste kastkeukenopstelling.
9 Sanitare ruimte met 2 toiletten,urinoir, douche, aluminium ronde whak, opbergruimte
en fotohoek.
1 Kantoorruimtec.q. computerruimtemet vaste kast
1 Via een vast trap is boven de voornoemde ruimtes nog een vergaderkaetekantine
inrichting, aanwezig, evenals enkele andere kantoor/vergader/archiefkamet®vt.
raamuitzicht op de loods.
1 Indeze bedrijffshal bevindt ziate vaste opstelplaats voor de oppotmachine en vanuit hielf
gaan de planten via het vaste bandensystg®PS) naar de gewenste kap in de
achtergelegen glasopstanden).

Rechts van voornoemde bedrijfsruimte is omstreeks 20Mer nagenoeg de resterendeeedte
nogeenextraverwerkingshalgebouwd,met een afmeting van c&2x18.40= 1324,8mz2. Deze is
als sorteer en afleveruimte ingericht met ook een eigen loepn overheaddeurwelke op de
tweede oprit uitkomenDeze is gebouwih kascorstructie met4 daken, waarvan 1 met
sandwichpaneelplaten gedekt is 8rmet segdoppelplaten.

Voor de bedrijffsruimtas aan de rechterzijde een aparte verladingslied.9.6x6.5 %62,4m?
aanwezig meteen betonnen laadoskuil (ca. 27 x 4,50= ca. 121,5 m?) met waterafvoer, dockbozard
en automatische overheaddeur.

Corridor met letelhuis & Watertechnischeruimte

Omstreeks 199&in kasconstructie een corridaggebouwd met een oppervlakte van ca. 216 m2.
Opgetrokkemmet een ketonvoet met daarbovemglas in aluminium roeden. Gegalvaniseerde
stalen traleligger van 8 nen gedekt meglas n aluminium reden. Voorzien van 2 zijci@ ruits
luchtramen betonvloer,aluminiumschuifdeuren en tverlichting. Aan een zijde gebouwd tegen
de glasopstanden en aan een zijggen de bedrijfsruimte.




Voorraadhal

Voor de links gelegen corridor is nog emmiridor gelegen van ca. 140 m?, welke is optrokken mef
stalen staandersrein de wanden voorzien is van sandwichpanelen. Dezetweelal gebruikt
voor de opslag van potgrondbulkZa en/of fust.

Klimaatregeling

Privaklimaatcomputer (Connext 2014) met beeldscherm en toetsenbord voor sturing van 6
afdelngenverwarming, ketel, lucht, scherm en watertechnische voorzieninDeze is teven
voorzien van octalarm met gsrrmodule

Verwarming

1 Verwarming geschiedt middels een Crdwel met een Zantingbrander(1,6 milj Kca) en
eenVan Dijk rookgascondensavelke allenn 2017 nieuw geplaatst zijn.

1 Drukinstdlatie, stikstof 3 vateren verdeelstukmet 6groepent.b.v. de 6 vernoemde
afdelingen.

1 Inkas 1t/m 3 (afd. ¥m 4) zijn telkens 8 zgn. 51ers algisverwarmingoovenin
gemonteerd.

1 Inkas 4 (afd. 5 en 6) zijn telkensgh z51ers als buiswarming aanwezig.

Scherminstallatie

20.490 mqkas 1 2en J is voorzien van een draadsysteem LS 1@loek uit ca.2004 dat niet
meer in gebruik is.

Watertechnische voorzieningen

Substraat voorzieningen
1 Voedingsdoseerunit (Nic Sosef, senjectie 2008) meenkele A-en Bbakken, zuurbak,
filters, literteller, pompen, leidingen en B@orregeling.
1 Vloeibare meststoffenopslag, 9 vaten opgesteld in lekbak, halfautomatisch doseersysteem
met pomp, literteller en leidingen.
1 Ontijzeringsinstallatie (Infeechniek met pompen, literteller, leidingen en ontijgagsvat
waterbron vanca. 70 mmet vergunning.

Waterberging
1 Stalen watersilo (2008) met inhoud van ca. 30 m3 téagvoorraad opgesteld in
watertechnische ruimte
1 3 stalen watersil@a een inhoud van3D m? elk opgesteld voor de glasopstanden
(één voorbronwateropslagen twee voor draiwateropslag)




Teeltvloeren

De kassen zijn voorzien van zgrgoed¢ 4 SSt 0 @t 2SNBy @

Per 8 m voorzien van geprofileerde grond met foliebBeldrainslangen, gronddoeknti-
worteldoek,eb- en vioedsysteem (water gn af te zetten per 8 men in 2 aparte secties
opzetbaar)met hoofd en verdeelleidingen, opzéafvoerleidingen en centrale put

Diversen/overige voorzieningen
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264 zonnepanelefinstallatiejaaR016 300 Wp$79.200 KW)

Ca. 40 Multifan ventilatoremet frequentieregelingn afdeling 1 t/m 4

Geluidsinstallatie

WPSsysteem in afdeling 1 t/m 4 uit 20E in afdeling 5 en 6 uitt14

In de eerste 3 tralies links in afd. 1 is geen W{&Seem omdat deze 3 tralies thans in
gebruik zijn voor de opkweek van jong plantmaterigdier bevinden zich 2 x @ 51 buisrail
op gegalvaniseerde steunen (geen verwarming)

Noodstroomaggregaat (2011)

In elke afdeling voorzien vaen aansluiting voor giet/bronwater

Het object is omstreeks 20 nog voorzien van een Scoop 10 keuringar deze wordt
opnieuw aangevraagd en uitgevoerd.

Aan de achterzijde is nog een ruim percedtuurgrond van 2 haanwezig.b.v. een ewvt.
uitbreidingsmogelijkheid van ca. 1,5 ha glas of containenisa. vergunningsaanvraag
voor glas is lopend. Thans voorzien \gmaslandmet geheel aan de achterzijde een zgn.
wadi van ca. 2000 nvoor de opvang van evt. regenwater.

Nabij het woonhuis nr. 3 is in 2024 een vergunning verleend voor het plaatsen van

tijdelijke units voor het huisvesten van een tweetal medewerkers voor de duur van 10 jga
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Bedrijffswoning

Omstreeks 1970 is een bedrijfswoning gebouwd met een inhoud vakb8ans.

De woonoppervlakte bedraagt ca. 105 mz2,

Opgetrokken met spouwmureibetonnen begane grondvloer, houten verdiepingsvioeeereen
zadeldakwelkeis gedekt met pannen.

Voorzien vardubbele beglazing

Verwarming en warm wategeschiedimiddels eercombiketel uit 2015.

Er is voor de woningen energielabel in aanvraag.

Op de begane grond ingedeeld neea.:

Een hal/entreemet meterkasten kelder.

Eennette woonkamervoorzien varlaminaatvioer deels stueen deels behangwanden
Eenopenkeuken voorziewvanvaste kastkast met trapopgang naar le verdieping

Een bijkeuken voorzien vayeheel betegeldéoiletruimte en wasmachin@ansluiting en toegang
tot een overkapping.

Vanuit de tuin is er toegang tot een berging.

Op de verdieping ingedeeld met o0.a.:

Een overloop met vaste kast geeft toegang tot demal slaapkamergn een badkamer.
Twee slaapkamers zijn voorzien van vaste kasten

De badkamer is voorzien van oegn ligbad, wastafel, douche en toilet

Middels een vlizotrap op de overloop is er toegang tot een bergzolder, waaridstellatie is
gesitueerd.
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Kadastrale bekendheid

Gemeente Sectie Nummer Grootte

Vlijmen N 4086 1 ha44 a 60 ca
Vlijmen N 4200 1 hal8a?2lca
Vlijmen N 4201 OhaOla89ca
Vlijmen N 4821 Oha02a9lca
Vlijmen N 5126 lhaO5a24ca
Vlijmen N 7319 1 ha67a87ca
Vlijmen N 7320 OhaBa35ca
Vlijmen N 7738 O ha04 a94ca
Vlijmen N 7739 0 ha 25 a 56 ca
Totaal 5ha&ab7ca
Bestemming

5SS t20FGAS A& 3StS3ASy Ay 0S&&SNIvA FasthaEldoy 184
december 2018. Hierin heelfiet objectde bestemming:

B/f1 St 6Sad Sy YiGhstuinbdud dhedE meBBouwviakk ®

Direct achterde kads op de plankaart een oude watbestemming gesitueerd. Deze is echter in
overleg met het Waterschap verplaatst naar de achterzifdiet achtergelegedeelis direct
toegankelijk zonder sloot.

Erzijn op het object zelf geen nieuwe ontwikkelingerokzien Wij wijzen er expliciet op dat het

verkrijgen van informatie en de onderzoeken voor elk voorgenomen gebruik op locatie, dan W1|

de omgeving geheel op verantwoording van koper is en koper jegens verkoper of diens makel
hier geen aanspraak op kan makefirdeze verantwoordelijk te houden in deze.
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